OGLOSZENIE WZYWAJACE DO ZAPISYWANIA SIE NA AKCJE

Spolka pod firmg Wolf and Oak Distillery S.A. z siedzibq w Gdansku (KRS0000819619) dziatajac na
podstawie art. 37a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych

przedstawia wymagane prawem informacje:

Emitent:

Spotka pod firmg Wolf and Oak Distillery S.A. z siedzibg w Gdarsku
kod pocztowy B0-884, przy ul. Jana z Kolna 11, wpisana do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Gdansk-Poinoc w Gdarisku, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000819619, posiadajaca NIP:5833383921, o kapitale zakladowym w
wysokoéci 100,000 zf (optaconym w wysokosci % )

Podstawa prawna
emisji akcji:

Emisja nowych akcji Spotki prowadzona jest na podstawie art. 431 § 1
i § 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks spéiek
handlowych oraz na podstawie uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki, z dnia 21 stycznia 2020
r. w sprawie podwy2szenia kapitalu zakladowego Spoiki oraz
wytaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spotki;

Tryb emisji akcji:

Emisja nowych akcji Spotki prowadzona jest w trybie subskrypcii
otwartej w rozumieniu art. 431 § 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r. - Kodeks spétek handlowych;

Podstawowe informacje
o emisji akcji:

W wyniku emisji nowych akcji Spotki, kapitat zaktadowy Spétki zostanie
podwy2szony zostanie podwyzszony z kwoty 100.000 zt do kwoty od
101.111 zt do kwoty 131 111 zt, tj. o kwote od 1 111 zt do kwoty 31
111 zi, w zaleznosci od liczby objetych akcji. Przedmiotern emisji jest
od 1 111 do 31 111 niezdematerializowanych akgji imiennych, serii B,
o numerach od 1 do 31 111, o wartosci nominainej 1 zl kazda, o
tacznej wartos$ci nominainejod 1 111 ztdo 31 111 z,

Cena emisyjna akcji:

Cena emisyjna jednej akcji wynosi 135 zi;

Minimalny prég emisji
akcji:

Uznaje sie, ze emisja akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spéiki doszly do skutku, jezeli zostanie subskrybowane co najmniej
1111 akgii.

Prawo poboru
dotychczasowych
akcjonariuszy:

Prawo poboru akcji przystugujgce dotychczasowym akcjonariuszom
Spotki zostato wylgczone na podstawie uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki, z dnia 21 stycznia 2020 r., w sprawie
podwyzszenia kapitalu zakiadowego Spétki oraz wylgczenia prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spétki;

Termin do zapisywania
sie na akcje:

Termin do zapisywania si¢ na akcje Spdiki trwa od dnia 22 stycznia
2020 r. do dnia 22 kwietnia 2020 r. Spétka zastrzega sobie prawo do
skrécenia okresu subskrypcji akcji, z tym zastrzezeniem, ze nie moze
on by¢ krotszy niz jeden miesigc;

Zapisy na akcje:

Podmiotem upowaznionym do przyjmowania zapisbw na akcje jest
tylko i wylacznie Spoélka. Zapisy odbywajg sig tylko i wylacznie w
sposéb opisany na stronie internetowej znajdujgcej sie pod adresem
www.mojadestylarnia.pl."Aby subskrybowaé akcje nalezy ziozyé
Spoice zapis na akcje, a nastepnie dokonaé wplaty na akcje, w
wysokosci odpowiadajgcej iloczynowi ilosci akcji wskazanych w
formularzu zapisu oraz ceny emisyjnej jednej akcji. Nieuiszczenie
wplaty w terminie do zapisywania sie na akcje powoduje
bezskutecznos$¢ zapisu na akcje;

Whplaty na akcje:

Whptaty na akcje powinny by¢ dokonywane tylko i wytgcznie w terminie
wyznaczonym do zapisywania si¢ na akcje, w formie przelewu
$érodkéw pienieznych na rachunek bankowy Spéiki, ktérego dane
znajdujg sie na stronie internetowej ,www.mojadestylarnia.pl”. Przez
dzien wptaty na akcje uwaza si¢ dziefi uznania rachunku bankowego
Spértki;

Okres zwiazania
zapisem
na akcje:

Osoby dokonujgce zapisu na akcje sg zwigzane zlozonym zapisem od
chwili jego zioZzenia Spoéice. Zapis ma charakter nieodwotywalny.
Subskrybenci przestajg by¢ zwigzani zlozemym zapisem, jezeli
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podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki nie zostanie zgtoszone do
sadu rejestrowego w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od dnia powzigcia
uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spéiki, z dnia
21 stycznia 2020 r., w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego
Spéiki oraz wylgczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
Spoiki.

Przydziat akcji: Przydziat subskrybowanych akcji nastgpi w terminie 2 (dwéch) tygodni
od ostatniego dnia terminu do zapisywania sie na akcje. Przydzial
nastapi w sposéb uznaniowy. Dokonujgc przydziatu akcji Spotka moze
wzigé pod uwage kolejnos¢ dokonywania zapisbw na akcje.
Ogloszenie o przydziale akcji nastapi w terminie 1 (jednego) tygodnia

od dnia dokonania przydziatu akcji.
Gdafisk, 23 s?ﬁ&—

Michat Jakub Plucisz

Prezes Zarzadu
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DOKUMENT OFERTOWY

Spotka pod firma Wolf and Oak Distillery S.A. z siedzibq w Gdarisku KRS (0000819619), dziatajac
na podstawie art. 37a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych

przedstawia wymagane prawem informacje:

PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

Emitent: Spétka pod firmg Wolf and Oak Distillery S.A. z siedzibg w Gdarisku
kod pocztowy 80-864, przy ul. Jana z Kolna 11, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Gdarisk-Péinoc w Gdafisku, VIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000819619, posiadajaca NIP: 5833383921, o kapitale zakiadowym w
wysokosci 100,000 zi (optaconym w wysoko$ci %)

Data powstania | Emitent zostat zarejestrowany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego

Emitenta Rejestru Sgdowego w dniu 31 grudnia 2019 .

Podstawowa Destylowanie, rektyfikowanie i mieszanie alkoholi

dziatalno$¢ Emitenta

Zarzad Emitenta Michat Jakub Plucisz - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Jacek Jerzy Basiukiewicz, Ryszard Jakub Plucisz, Mikolaj Jakub
Plucisz

Akcjonariat Emitenta

przed Emisja

Michat Jakub Plucisz —

100% kapitatu zaktadowego
Jacek Jerzy Basivkiewicz ——

Akcjonariat Emitenta po
Emisji [przy zaloZeniu
objecia 31 111 akcji serii
B

Michat Jakub Plucisz o

Jacek Jerzy Basiukiewicz i
Akcjonariusze Emisji serii B — 23, 73% kapitalu zaktadowego
Emitenta

76,27% kapitatu zakladowego

INFORMACJE O WARUNKACH | ZASADACH EMISJI

Podstawa prawna
emisji akcji:

Emisja nowych akcji Spolki prowadzona jest na podstawie art. 431 § 1
i § 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek
handlowych oraz na podstawie uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spdtki, z dnia 21 stycznia 2020
r, w sprawie podwyzszenia kapitatu zakiadowego Spolki oraz
wylgczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spotki;

Tryb emisji akcji:

Emisja nowych akcji Spotki prowadzona jest w trybie subskrypcji
otwartej w rozumieniu art. 431 § 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrze$nia
2000 r. - Kodeks spélek handlowych;

Podstawowe informacje
o emisji akcji:

W wyniku emisji nowych akcji Spéiki, kapitat zakladowy Spéiki zostanie
podwyzszony z kwoty 100.000 zt do kwoty od 101.111 zi do kwoty
131 111 zi, tj. o kwote od 1 111 zt do kwoty 31 111 zi, w zaleznosci od
liczby objetych akcji. Przedmiotem emisji jest od 1111 do 31 111
niezdematerializowanych akcji imiennych, serii B, o numerach od 1 do
31 111, o wartosci nominalnej 1 2zt kazda, olgcznej wartosci
nominalnej od 1 111 ztdo 31 111 zi;

Cena emisyjna akcji:

Cena emisyjna jednej akcji wynosi 135 zi,

Minimalny prég emisji
akcji:

Uznaje sie, ze emisja akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spoéiki doszly do skutku, jezeli zostanie subskrybowane co najmniej 1
111 akji;

Prawo poboru

Prawo poboru akcji przystugujace dotychczasow% akcjonariuszom

|
\
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dotychczasowych
akcjonariuszy:

Spolki zostalo wylaczone na podstawie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spolki, z dnia 21 stycznia 2020 r., w sprawie
podwy2szenia kapitalu zakladowego Spolki oraz wylaczenia prawa
_poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spoftki;

Termin do zapisywanla
si¢ na akcje:

Termin do zapisywania si@ na akcje Spolki trwa od dnia 22 stycznia
2020 r. do 22 kwietnia 2020 r. Spblka zastrzega sobie prawo do
skrocenia okresu subskrypcji akcji, z tym zastrzezeniem, ze nie moze
on by¢ krotszy niz jeden miesigc;

Zapisy na akcje:

Podmiotem upowaznionym do przyjmowania zapisow na akcje jest
tylko iwylgcznie Spotka. Zapisy odbywajg sie tylko i wylacznie w
spos6b opisany na stronie internetowej znajdujacej si¢ pod adresem
~-www.mojadestylarnia.pl”. Aby subskrybowa¢ akcje nalezy zlozy¢
Spbice zapis na akcje, a nastepnie dokona¢ wpltaty na akcje, w
wysokosci odpowiadajacej iloczynowi ilosci akcji wskazanych w
formularzu zapisu oraz ceny emisyjnej jednej akcji. Nieuiszczenie
wplaty w terminie do zapisywania si¢ na akcje powoduje
bezskuteczno$é zapisu na akcje;

Whplaty na akcje:

Wplaty na akcje powinny by¢ dokonywane tylko i wylacznie w terminie
wyznaczonym do zapisywania si¢ na akcje, w formie przelewu
$rodkdéw pienieznych na rachunek bankowy Spétki, ktérego dane
znajdujg sie na stronie internetowej ,(www.mojadestylarnia.pl)” Przez
dzieri wplaty na akcje uwaza si¢ dzieri uznania rachunku bankowego
Spéiki;

Okres zwigzania
zapisem
na akcje:

Osoby dokonujgce zapisu na akcje sg zwigzane ztozonym zapisem od
chwili jego zlozenia Spoéice. Zapis ma charakter nieodwotywalny.
Subskrybenci przestajg byé zwigzani ztozonym zapisem, jezeli
podwyzszenie kapitatu zakltadowego Spdéiki nie zostanie zgloszone do
sadu rejestrowego w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia powziecia
uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki, z dnia
21 stycznia 2020 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spolki oraz wylaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
Spotki;

Przydziat akcji:

Przydzial subskrybowanych akcji nastgpi w terminie 2 (dwéch) tygodni
od ostatniego dnia terminu do zapisywania si¢ na akcie. Przydziat
nastapi w sposob uznaniowy. Dokonujgc przydziatu akcji Spétka moze
wzigé pod uwage kolejnoS¢ dokonywania zapiséw na akcje.
Ogtoszenie o przydziale akcji nastapi w terminie 1 (jednego) tygodnia
od dnia dokonania przydziatu akcji.

INFORMACJA O CELACH

EMISJI

Cele inwestycyjne:

Od poczatku naszych dziataf chcemy, aby biznes miat dwa filary
dziatania, ktore sie wzajemnie wspierajg: produkcja i dystrybucja
alkoholu oraz wykorzystanie destylarnii jako obiektu restauracyjnego,
szkoleniowego i noclegowego. Opracowali$my szczegblowy kosztorys,
plan realizacji i wydatkéw w czasie.

W przypadku sprzetu calos¢ powstanie na nasze zaméwienie. Czas
realizacji to nawet 6 miesigcy, a prace rozpoczng si¢ w momencie
wptacenia 50% kwoty jako przedptaty. Czas ten chcemy wykorzysta¢
na prace remontowe i adaptacyjne.

1600 000 PLN, sprzet do destylacii (38,1% kapitatu):

o 650000 PLN - niezbedne zaplecze technologiczne, w
tym: generator pary, kadz zacierna, zbiomniki
fermentacyjne, pompy, orurowanie, chiodnia
wentylatorowa, zbiorniki na spirytus, “spirits safe”, i
inne;

230 000 PLN - jeden alembik “single pot-still"o
pojemnosci 3,3 m° do produkcji ginu, rumu, brandy

(alternatywnie new-make'a do whiskey):
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o 490 000 PLN - para alembikéw o pojemnosci 4,5 m’ i
3 m® pracujace jako “wash” oraz *spirit™ do produkgcji
new-make'a do whiskey;

o 230 000 PLN - montaz i uruchomienie sprzetu wraz z
adaplacjg pomieszczen.

* 2030000 PLN, dokoriczenie remontu budynku (48,3%
kapitatu);

o 500 000 PLN - dokoriczenie remontu parteru wraz z
czeéciq restauracyjna, zapleczem kuchennym,
gléwnym wejsciem i czeécig socjalng oraz
dostosowaniem pomieszczen pod produkcje;

o 300 000 PLN - odbudowanie pomieszczefi
przeznaczonych pod biura (I-pietro) oraz tarasu od
strony wschodniej. Organizacja prowizorycznego
parkingu oraz terenow zielonych wokét destylarni
(przede wszystkim od frontu i reprezentacyjnej czgSci);

o 480 000 PLN - remont |-pigtra. Stworzenie pierwszych
9 z 16 apartament6w dla gosci oraz ich urzadzenie.
Aranzacja sali degustacyjnej nad produkcjg;

o 450 000 PLN - remont lI-pietra. Stworzenie kolejnych 7
apartamentéw dla go$ci wraz z ich urzadzeniem.
Urzadzenie dwoch sal konferencyjnych;

o 300 000 PLN - przebudowa i wykoriczenie parkingu,
budowa tarasu od strony potudniowej (klimat
industrialny) oraz strefy relaksu wraz z grillem nad
rzeczka Krynka, z ktérg graniczy nasza dziatka.

e 570 PLN, uruchomienie destylami (13,6% kapitatu):

o 280000 PLN - zakup 400 beczek 200 | na whiskey
(mamy juz 210 sztuk; nowy amerykanski dgb)

o 150 000 PLN - zakup 100 beczek po winie - beczki po
winie z polskich winnic, opcjonalnie po sherry, porto,
mustatel.

o 60000 PLN - zakup butelek na okowite, gin, rum oraz
brandy

o 40000 PLN - zakup surowcéw do produkgji - 2yta,
melasy oraz “botanicals™* do ginu

o 40000 PLN - promocja naszych trunkéw na
festiwalach i targach w Polsce oraz za granicg

ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA

Czynniki ryzyka Ryzyko zwiazane z polityka gospodarcza w Polsce i za granica
zwiazane z dziatalnoscia Zmiany czynnikéw wplywajacych na sytuacje gospodarcze w Polsce
Emitenta oraz w krajach, w ktérych Emitent prowadzi dziatalno$¢ ma znaczacy

wplyw na wyniki finansowe osiggane przez Emitenta. Ewentualne
negatywne zmiany tempa wzrostu produktéw krajowych brutto,
spadek naktadéw na konsumpcje lub naktadow inwestycyjnych oraz
innych wskaznikéw o pokrewnym charakterze moze niekorzystnie
wplyngé na sytuacje finansowa Emitenta. W sytuacji niekorzystnej
zmiany koniunktury gospodarczej w Polsce oraz w krajach w ktdrych
Emitent prowadzi dziatalno$¢, ze wzgledu na czynniki wewngtrzne,
jak réwniez zewnetrzne, moze nastapi¢ zmiana wynikéw i sytuacii
finansowej Emitenta, co moze mie¢ negatywny wplyw na wyniki
osiggane przez Emitenta.

Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta na biezgco
monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce oraz za granicg z
odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc-strategie Emitenta do
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wystepujacych  zmian. Planuje dywersyfikacjg geograficzng

dostawcow oraz odbiorcow produktow tak aby uniezaleznié sie od

regionalnych wahan koniunktury.
Ryzyko zwiazane ze zmiany przepiséw prawnych lub ich
interpretacjq
Zmiany przepisbw prawa lub jego interpretacie moga stanowi¢
znaczace zagrozenie dla dziatalnosci Emitenta. Czeste
nowelizacje przepisbw prawa, oraz ich niejednolita interpretacja
wplywajq znaczaco na poziom ryzyka prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej, w szczegbinosci w zakresie prawa podatkowego,
prawa handlowego, prawa celnego, prawa prowadzenia
dziatalnodci gospodarczej, uregulowan dotyczacych ochrony
wiasnosci intelektualnej oraz przepiséw prawa pracy lub przepisow
dotyczacych rynku kapitalowego. Kazda zmiana przepisow prawa
moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno§¢ Emitenta, w tym na
zmniejszenie dynamiki dziatan oraz niekorzystng zmiang kondycji
finansowej, a tym samym spadek wartosci aktywow i przychodéw
Emitenta.
Zarzad Emitenta na biezaco monitoruje zmiany w przepisach
prawnych i sposobie ich interpretacji, poziomie prac sejmowych,
jak réwniez orzecznictwa dotyczacego branzy bgdacej obszarem
dziatai Emitenta. Emitent doklada najwyzszej staranno$ci, aby
dostosowaé z odpowiednim wyprzedzeniem strategie Emitenta do
wystepujgcych zmian.
Ryzyko zwigzane z niekorzystng zmiana przepisow
podatkowych
System podatkowy w Polsce charakteryzuje sig¢ niestabilnoscig
oraz nieprzejrzystoscia, spowodowang zmianami przepisow i
niespojnymi interpretacjami prawa podatkowego. Przepisy
regulujace zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania
regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne
mogg powodowa¢ niepewnos$¢ w zakresie ostatecznych efektow
podatkowych  podejmowanych  przez  Emitenta  decyzji
biznesowych. Istnieje ryzyko zmian przepiséw podatkowych, ktére
moga spowodowac wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w
rezultacie wplyngé na pogorszenie wynikéw finansowych Emitenta.
Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje zmiany kluczowych z
punktu widzenia Emitenta przepisow podatkowych i sposobu ich
interpretacji, starajgc si¢ z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowywac strategie Emitenta do wystepujacych zmian.
Ryzyko zwiazane ze wzrostem kosztéw operacyjnych | innych
kosztéw dziatalnosci
Przy jednoczesnym braku odpowiedniego wzrostu przychodéw
Emitenta moga wzrosngé koszty operacyjne oraz inne koszty
dziatalnosci. Do czynnikébw moggcych mie¢ wplyw na wzrost
kosztébw operacyjnych oraz innych kosztéw zaliczy¢ mozna:
1)inflacje; 2) wzrost podatkdw i innych optat publicznoprawnych; 3)
zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepisow
bezpieczestwa i higieny pracy oraz przepisow dotyczacych
swobody dziatalno$ci gospodarczej oraz Paristwowej Inspekcii
Sanitarnej), lub w polityce rzadowej, ktére zwigkszajg koszty
utrzymania zgodnoéci z takimi przepisami lub polityka; 4) wzrost
kosztobw finansowania dziatalno$ci gospodarczej. Wyzej
wymienione czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta lub jego grupy
kapitatowej.
Ryzyko zwiazane z konkurencja.
Prowadzenie  dziatalnoéci przez Emitenta na  rynku
charakteryzujgcym sie wysokim wspotczynnikiemn
konkurencyjnosci ze wzgledu na ich obecno$¢ oraz ciggly rozwéj
podmiotow gospodarczych w danej branzy. Zmiepno$¢ preferencii
konsumenta oraz dziatania konkurentéw mﬁ&ch na celu

Skanowano w CamScanner



pozyskanie klientow Emitenta wystepujace na rynku na ktérym
dziala Emitent moze sprawié, ze nie bedzie on w stanie skutecznie
konkurowaé z innymi podmiotami lub sprosta¢ nowym
oczekiwaniom klienta | rynku,
Zarzad Emitenta regularnie $ledzi zmiany w branzy w ktbrej
prowadzi dziatalnos¢, monitorujac tym samym dziatalnos¢
obecnych podmiotéw, jak réwniez podmiotéw rozpoczynajgcych
dziatalno$¢ w danej branzy, reagujac tym samym w sposob
elastyczny aby zwiekszyt rozpoznawalnos¢ marki Emitenta.
Ryzyko niepozyskania stosownych zezwoleri na prowadzenie
dzlatalnosci
Dzialalno$¢ Spétki w branzy, w ktérej Emitent prowadzi swojg
dziatalno$é, uzaleznione jest od posiadania stosownych zezwolefi
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, ti. m.in. koncesji na
sprzedaz alkoholu, oraz decyzji o zatwierdzeniu zakfadu i wpisie
do rejestru Sanepidu. Na dziei sporzadzenia niniejszego
dokumentu informacyjnego, Spétka nie odnotowata istotnych
trudnosci w pozyskaniu stosownych zezwolen, jednak w
przysztosci moga wystgpié problemy z uzyskaniem takich
dokumentéw, w wyniku chociazby zmiany regulacji prawnych z tym
zwigzanych, co mogloby przyczyni¢é sie do pogorszenia sig
wynikéw finansowych.

Ryzyko utraty kluczowych dostawcéw | partneréw
biznesowych
Dziatalno$¢ spéiki jest oparta miedzy innymi o wspélprace z
wieloma dostawcami z kraju oraz zagranicy. W przypadku zmian
legislacyjnych, podatkowych lub w zwigzku z rozwojem konkurenciji
moze doj$¢ do utraty kluczowych dostawcodw i partneréw. Spoétka
majac na celu minimalizacje tego ryzyka, zawiera z dostawcami
diugoterminowe umowy o wspblpracy. Ponadto Zarzad wcigz
pozyskuje i nawigzuje nowe kontakty handlowe oraz bada rynek
krajowy i zagraniczny, pod katem nowych kanatow dostaw.
Ryzyko wzrostu kosztéw skiadnikéw do produkcji produktu
koricowego
Produkcja wyrobéw alkoholowych opartych © zréznicowane
sktadniki wymaga znacznych naktadow kapitalowych na
zaopatrzenie magazynu niezbgdne produkty. Spétka, zawierajgc
umowy z dostawcami poszczegéinych sktadnikéw, nie ma wptywu
na ksztattowanie sig czynnikow rynkowych (cena produktéw, ceny
ustug) i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu kosztéow
sktadnikéw do produkcji produktu korcowego oraz dostaw co
moze istotnie negatywnie wplyng¢ na dziatalnos¢, sytuacje
finansowga lub wyniki Emitenta. Spétka minimalizuje ryzyko wplywu
otoczenia na wzrost tych kosztdw, poprzez dywersyfikacje
partnerbw, wspoOlprace z dostawcami zagranicznymi oraz
magazynowanie produktow.
Ryzyko niepozyskania kapitatu
Emitent nie moze wykluczy¢, ze jego szacunki wysokosci kapitatu,
jaki jest niezbedny dla zrealizowania celéw inwestycyjnych i
operacyjnych wskazanych i opisanych w Dokumencie ofertowym,
okazg sie niedoktadne, a dotychczas zabezpieczone $rodki
finansowe bedg niewystarczajgce. W przypadku nie pozyskania
$rodkéw w kwocie odpowiadajgcej petnej wartosci emisji akcji serii
B istnieje ryzyko, iz dokonane inwestycje, wobec braku mozliwosci
ich peinego sfinansowania, mogg nie przynies¢ zaktadanych
zyskoéw lub w skrajnym przypadku zakoriczy€ sie niepowodzeniem.
Spétka minimalizuje to ryzyko prowadzac rozmowy z instytucjami
finansowymi, ktérych celem jest zabezpieczenie wysokosci
finansowania na poziomie, ktéry zagwarantuje realizacje
przedstawionych cel6w inwestycyjnych i operacyjnych
Ryzyko zwigzane z wyptata dywidendy w p tosci
Mozliwo$é wyplaty dywidendy w przyszlosci jej wysokosé
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bedzie zaleze¢ od szeregu czynnikéw, w tym: dostgpnej do
podzialu kwoty zysku i kapitatéw rezerwowych (tj. osiggania przez
spotke dodatnich wynikéw finansowych w przysziosci), wydatkow i
planéw inwestycyjnych, zyskéw generowanych w danym okresie,
rentownosci czy stopnia zadluzenia Emitenta. Ponadto, zgodnie z
Kodeksem spolek handlowych, dywidenda jest wyptacana
wylacznie w przypadku, gdy Walne Zgromadzenie podejmie
stosownq uchwale o przeznaczeniu zysku do podziatu pomiedzy
akcjonariuszy. Zarzad nie jest zobowigzany do proponowania
Walnemu Zgromadzeniu podjecia takiej uchwaly za dany rok
obrotowy. Nawet jezeli Zarzad zarekomenduje przeznaczenie
zysku za dany rok obrotowy na wyplate dywidendy, Zarzad nie
moze zagwarantowaé, 2e Zwyczajne Walne Zgromadzenie
podejmie odpowiednig uchwale umozliwiajgca wyptate dywidendy.
Ryzyko zwiazane z niedojéciem do skutku emisji Akcji Serii B
Emitenta

Istnieje ryzyko, 2e emisja nie dojdzie do skutku w wyniku
nieuzyskania minimalnej kwoty, gwarantujgcej powodzenie emisji,
ustalonej na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia
akcjonariuszy Spotki. W takiej sytuacji $rodki zostang zwrocone
Inwestorom

Ryzyko zwiazane z subskrybcja i optaceniem zapisu na akcje
serii B

Emitent wskazuje, iz wszelkie konsekwencje wynikajace z
niewlasciwego wypetnienia formularza zapisu ponosi osoba
dokonujgca zapisu. Ponadto, niedokonanie wplaty w okreslonym
terminie skutkuje niewaznoscig zapisu.

Ryzyko zwiazane z brakiem historii finansowej Emitenta

Spétka zostata wpisana do KRS 31 grudnia 2019 r. Dziatalnos¢ w
ramach Spétki prowadzona jest zatem od krétkiego czasu i Spotka
nie posiada wczes$niejszej historii finansowe;j.

Ryzyko zwiazane z mozliwoscia zakoriczenia prowadzonej
dziatalnosci

Emitent nie moze wykluczyé, ze istnieje ryzyko zakorczenia
prowadzone] dziatalnosci, ktére moze by¢ nastepstwem trudnych
do przewidzenia okolicznosci prawnych lub faktycznych. Spotka
jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej, ktérej negatywne
tendencje lub zmiany mogg utrudni¢ prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej lub jg uniemozliwi¢. Zarzad Emitenta z uwagg
obserwuje i analizuje otoczenie gospodarcze i podejmuje kroki, aby
wplyw wszelkich negatywnych czynnikéw byt mozliwie najmniejszy.

Informacje o sytuacji
finansowej spotki
przejmowanej - Wolf
Distillery sp. z 0.0.

W latach 2018 - 2019 dzialalnos¢ operacyjna Wolf Distillery sp. z o0.0.
byta mocno ograniczona. Spotka koncentrowata si¢ w tym czasie na
zakupie nieruchomosci pofozonej w Stanicy oraz nastgpnie na
uzyskaniu wszelkich niezbednych zgéd formalno-prawnych dla
przeprowadzenia jej remontu i adaptacji na cele produkcyjno-hotelowe.
Po osiagnigciu tego celu skoncentrowano si¢ na zabezpieczeniu
nieruchomosci oraz rozpoczeciu prac remontowo-budowlanych.

W powyzszym okresie dziatalno$¢ sprzedazowa ograniczona byla
wylacznie do przeprowadzania zleconych pokazéw i szkolen, nie
prowadzono dziatalno$ci produkcyjnej i sprzedazowej w zakresie
wytwarzania i dystrybuciji alkoholu.

Czynniki ryzyka
zwiazane z
inwestowaniem
spotecznodciowym
(crowfunding) — ryzyka,
ktére moga dotyczyé
réwniez dziatalnosci
Emitenta

Inwestowanie w podmioty poszukujace finansowania na platformach
crowdfundingowych moze byé bardzo zyskowne, ale jak kazda
inwestycja wigze sie takze z ryzykiem. Jesli zdecydujesz sig
zainwestowaé w wiw podmioty, ktére przedstawiajg, na udostgpnionej
przez Beesfund S.A. przestrzeni na Platformie Crowdfundingowe;
(strona intemetowa www.beesfund.com) informacje o projekcie

Emitenta, musisz zdawa¢ sobie sprawe z pigciu \:?n{ch ryzyk i je

zaakceptowaé:
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1. Utrata caloécl lub czgécl kapitatu
Inwestujac w projekt znacznie bardziej prawdopodobne jest, ze
utracisz zainwestowane $rodki, niz uzyskasz zwrot z inwestycji lub
ponadprzecietny zysk.

Nie powiniene$ w ten spos6b inwestowac wigcej kapitatu, niz jestes w
stanie straci¢ bez utraty standardu zycia.

2. Brak ptynnosci

Prawie wszystkie inwestycje przedstawiane na udostgpnionej przez
Beesfund S.A. przestrzeni na Platformie Crowdfundingowej
charakteryzujg si¢ bardzo niskg plynnoscig. Jest bardzo mato
prawdopodobne, 2e pojawi sie plynny rynek wtérny dla akcji
przedsiebiorstwa. Prawdopodobnie nie bedziesz w stanie spu;edqc
swoich akcji do czasu, gdy firma zacznie by¢ notowana na G|_eld2|e
Papieréw Warto$ciowych, badz rynku New Connect w Warszawie lub
kupi jg inna firma. Nawet je$li firma bedzie kupowana przez inng ﬁqne.
twoja inwestycja moze nadal charakteryzowa¢ si¢ bardzo niskg
plynnoscia. Nawet w przypadku udanego biznesu plynno$¢ lub
sprzedaz akcji moze byé mato prawdopodobna przez wiele lat od
momentu dokonania inwestycji. W przypadku firm, dla ktérych
dostepne sa mozliwosci rynku wtérnego, znalezienie nabywcy lub
sprzedawcy moze by¢ trudne, a inwestorzy nie powinni zakladac, ze
wczeéniejsze wyjscie bedzie dostepne tylko dlatego, ze istnieje rynek
wtomy.

3. Rzadko$é dywidend

Wiekszos¢é podmiotéw poszukujgcych finansowania rzadko wyptaca
dywidendy. Oznacza to, ze je$li inwestujesz w biznes przedstawiany
na udostepnionej przez Beesfund S.A. przestrzeni na Platformie
Crowdfundingowej, prawdopodobnie nie zobaczysz zwrotu kapitatu ani
zysku, dopéki nie bedziesz mogt sprzeda¢ swoich akcji. Nawet w
przypadku udanego biznesu jest to malo prawdopodobne przez wiele
lat od momentu dokonania inwestycji. Powy2sze ryzyko nie jest
ryzykiem og6lnym, ale réwniez ryzykiem zwigzanym z dziatalnoscig
Emitenta.

4. Rozwodnienie akcji

Wszelkie inwestycje dokonywane w podmioty przedstawiane na
udostepnionej przez Beesfund S.A. przestrzeni na Platformie
Crowdfundingowej moga ulec rozwodnieniu akcji. Oznacza to, ze jesli
firma pozyska dodatkowy kapitat w pdZniejszym terminie, wyemituje
nowe akcje dla nowych inwestordw, a odsetek firmy, ktéry posiadasz,
zmniejszy sie. Te nowe akcje moga rowniez mie¢ pewne preferencyjne
prawa do dywidend, wplywow ze sprzedazy i innych spraw, a
korzystanie z tych praw moze dziata¢ na Twojg niekorzys¢. Twoja
inwestycja moze réwniez ulec rozwodnieniu w wyniku przyznania opcji
(lub podobnych praw do nabycia akcji) pracownikom, ustugodawcom
lub niektérym innym osobom, z ktérymi prowadzona jest dziatalnosé
firmy.

5. Dywersyfikacja ryzyka

Inwestycje dokonywane w podmioty przedstawiane na udostepnionej
przez Beesfund S.A. przestrzeni na Platformie Crowdfundingowej
powinny by¢ dokonywane tylko w ramach dobrze zdywersyfikowanego
portfela. Oznacza to, ze powiniene$ inwestowac tylko niewielkg czesé
swojego kapitalu inwestycyjnego w pojedynczg spétke. Wiekszosé
kapitatu powinna by¢ inwestowana w bezpieczniejsze, bardziej ptynne
aktywa. Oznacza to rowniez, ze powiniene$ rozlozy¢ swoje inwestycje
pomiedzy wiele firm, zamiast inwestowaé duzﬁwate w tylko jedng
spoike. \
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INNE ISTOTNE INFORMACJE

Zmiany dokumentu | Ewentualne zmiany do Dokumentu Ofertowego beda zamieszczane w
ofertowego miejscach jego publikacji,

1. Administratorem danych osobowych inwestorow dla celéw
Klauzula ochrony przeprowadzenia oferty oraz  obsiugi  korporacyjnej
danych osobowych akcjonariusza jest Emitent.

2. Administrator nie wyznaczyl inspektora ochrony danych.

3. Dane osobowe s przetwarzane przez Administratora dia

celow wykonania umowy wynikajagcej z  zapisu
subskrypcyjnego, lub do podjgcia dziatafh przed zawarciem
umowy pomiedzy inwestorem a Administratorem oraz obstugi
praw i obowigzkéw korporacyjnych akcjonariusza.

4. Dane bedg przetwarzane do momentu zakoriczenia oferty lub
likwidacji Spétki. W przypadku gdy dane s przetwarzane w
celu wykonania umowy lub przed jej zawarciem, dane
osobowe bedg przetwarzane przez okres 6 lat od
ostatecznego wykonania lub  wygasnigcia wszystkich
zobowigzan z tej umowy.

5. Dane osobowe inwestora nie bedg przekazywane do paristwa
trzeciego/organizacji miedzynarodowej

6. Inwestorowi przyslugujs prawa z mocy Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z
2016 r. Nr 119, str. 1 z pdzn. zm.), w szczeg6lnosci prawa do
wgladu do swoich danych osobowych oraz ich poprawiania
jesli bedg one niekompletne, niewazne bgdZ niepoprawne.

Zataczniki 1. Odpis skrécony KRS Emitenta z dnia 7 kwietnia 2020 r.

2. Protokét NWZA, zawierajgcy m.in. tekst jednolity statutu Spotki

2. Bilans oraz Rachunek zyskéw i strat Wolf Distillery sp. z 0.0. (spéiki,

ktéra zostanie przejeta przez Emitenta) za lata od sierpnia 2018 - 31

grudnia 2019

3. Raport z wyceny nieruchomosci w Stanicy

4. Umowa inwestycyjna wraz z zatgcznikami

Emitent o$wiadcza, iz ponosi odpowiedzialno$¢ za informacje zawarte w niniejszym dokumencie.
Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan,
informacje zawarte w dokumencie sq prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym.

Gdarnsk, 7 kwietni

Michat Jakub Ptlucisz
Prezes Zarzadu
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Repertorium A numer  591/2020

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pierwszego stycznia roku dwa tysiace dwudziestego (2020-01-21),
w prowadzone] przeze mnie w formie spotki partnerskiej Kancelarii Notarialnej w Gdarisku
przy alei Grunwaldzkiej 99/101, odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Wolf and Oak Distillery Spolki Akeyjnej z siedziba w Gdarisku (80-864)
przy ulicy Jana z Kolna 11, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000819619, posiadajacej REGON: 385187218, NIP:

5833383921, z ktorego ja notariusz Grzegorz Socha, sporzgdzilem nastepujacej tresci: - - - - -
PROTOKOL

Obrady Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia otworzyl Prezes Zarzadu Michal Jakub
Plucisz i o$wiadczyl, ze obecne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy odbywa sic bez
formalnego zwolania w trybie art. 405 Kodeksu spotek handlowych oraz zaproponowata

nastepujacy porzadek obrad: - - - == - - - -mmm ...

1. Otwarcie Obrad Walnego Zgromadzenia, -~ ---=--cccoccooo oo SRR
2. Wybor Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia. - - - - - - - === -2 oo e aocoaonn
3. Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania uchwal. - - - - - - - oo oo
4. Podjgcie uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki oraz
wylaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spotki. - - - - === == - oo - -
5. Podjgcie uchwaly w sprawie zmiany Statutu Spotki. - - === == ==-ccccccooo.n
6. Podjgcie uchwaty w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spotki. ---------

7. Zamknigcie obrad. - - ---c-ccnmmm s e e dm e e e

Do punktu drugiego porzadkuobrad: - - - - - - - - - oo __________________

el
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w Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Do pelnienia obowiazkd | . #
ra Pana Michata Jakuba Phucisz, ktéry zostal jednoglosmie,

zgtoszona zostata kandydatu .
wybrany Przewodniczacym Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. - - - = - = -~ |
d losy z 100.000 akeji, stanowiacych 100 % Kapitalu
zakladowego Spotki, taczna liczba waznych glosow wyniosta 100.000, w tym loddano
ydatury Pana Michata Jakuba Plucisz na

W glosowaniu tajnym oddano g

100.000 glosow ,,za” przyjeciem kand

iw” i 3 : igcych si¢” nie oddano.
Przewodniczacego, glosow ,, przectw i glosow ,, wstrzymujgeych si¢” me

Do punktu trzeciego porzadku obrad: | .*
Akcjonariuszy uprawmonycxo ‘

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zapoznal sie z lista

/

j i Siki, zarz
uczestnictwa w  dzisiegjszym Nadzwyczanym Walnym Zgromadzeniu Spolki,

sporzadzenie listy obecnoscei, podpisal ja 1 stwierdzil, ze na Zgro ‘ -
jest 100% kapitatu zaktadowego to jest 100.000 (sto tysiecy) akcji, co odpowiada 100.

(sto tysigcom) glosow. Przewodniczacy stwierdzil. ze niniejsze Walne Zgromadzenie odby\jva
sie w trybie art. 405 § 1 Kodeksu spotek handlowych, to jest bez formalnego Z\J\roij(ma~
zwazywszy ze caly Kapital zakladowy jest reprezentowany neT zgromadzem‘u, a.m tdz
uprawnionych nie wni6st sprzeciwu co do odbycia Zgromadzenia w.tym trybie Evll‘ll 1(‘:) .0
zaproponowanego porzadku obrad, jest ono zdolne do podejmowania uchwal w zakresie

ustalonego porzadku obrad.

Do punktu czwartego porzadku obrad:

iecl jacej trescl: - - - =
Przewodniczacy Zgromadzenia zaproponowal powzigcie uchwaly o nastgpujace) tres

JUCHWALA NR 1

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

spolki pod firma Wolf and Oak Distillery S.A. z siedzibg w Warszawie

z dnia 21 stycznia 2020 roku

w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spolki

f j iuszy Spolki.
oraz wylaczenia prawa poboru dotychezasowych akcjonariuszy Sp

ak Distillery S.A. z

czajne Walne Zgromadzenie spotki pod firmg Wolf and O
§2pkt3 wzw. z

Nadzwy

siedziba w Warszawie, dzialajac na podstawie art. 431 § 1 wzw. z art. 431

art. 432 § 1 w zw. z art. 433 § 2 Kodeksu spolek handlowych, niniejszym uchwala, co

BN B i e s SRS AR O i

§ 1.

1. Podwyzsza si¢ kapital zaktadowy Spoétki z kwoty 100.000 zi (stownie: sto tysiecy
zlotych) do kwoty nie nizszej niz 101.111 zt (stownie: sto jeden tysiecy sto jedenascie
zlotych) oraz nie wyzszej niz 131.111 z} (slownie: sto trzydziesci jeden tysiecy sto
jedenascie zlotych), tj. o kwote od 1.111 zi (slownie: tysigc sto jedenascie zlotych) do
31.111 zt (stownie: trzydziesci jeden tysiecy sto jedenascie zlotych), w zaleznosci od
ilosci objetych akeji. = === m = e m oo oo

2. Podwyzszenie kapitatu, o ktéorym mowa w punkcie 1. powyzej, zostanie dokonane
poprzez emisje od 1.111 (stownie: tysiac sto jedenascie) do 31.111 (stownie: trzydziesci
jeden tysiecy sto jedenascie) niezdematerializowanych akcji imiennych, serii B, o

wartosci nominalnej 1 zt (stownie: jeden ztotych) kazda (zwanych dalej ,,Akejami Serii

3. Obejmowanie Akcji Serii B nastapi w drodze subskrypcji otwartej w rozumieniu art.
431 § 2 pkt 3 Kodeksu spotek handlowych. = === mc o mmc e e
4. Oferowanie objecia Akcji Serii B nastapi w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 3
ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach
publicznych. = == = = == m e e e
5. Cena emisyjna Akcji Serii B zostanie oznaczona przez Zarzad Spolki, ktory jest
upowazniony do oznaczenia tej ceny dowolnie, wedtug wlasnego wyboru, - - - - - - - - -
Akcje Serii B zostang pokryte w catosci wkladem pienigznym. - == === =c-c-coooon
Z Akcjami Serii B nie bedg zwiazane zadne szczego6lne uprawnienia. - - - - - - - - - - - - -

Akcje Serii B beda uczestniczyly w dywidendzie poczawszy od dnia 31 grudnia 2020 r.

o o a9 o

Terminy otwarcia oraz zamknigcia subskrypeji Akeji Serii B zostana okreSlone przez
Zarzad Spotki, ktory jest upowazniony do okreslenia tych terminéw dowolnie. wedtug

wimsnonosalipnn sovsss e sus YuE R EEEES SRS SEeE SR A B

§2.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, po zapoznaniu si¢ z opinia Zarzadu Spétki w sprawie

pozbawienia prawa poboru oraz ustalenia ceny emisyjnej Akcji Serii B, przychylajac si¢ do



i i z i ji Serii B
jej tresci oraz dzialajac w interesie Spotki, postanawia wylaczy¢ prawo poboru Akcji

przystugujace dotychczasowym akcjonariuszom Spolki w caloscl.

&3
- g = cia
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zobowiazuje 1 upowaznia Zarzad Spoiki do podjec
realizacji niniejsze] uchwaly, w

wszelkich czynnosci niezbednych do prawidtowe]

i - o i — -
szezegOlnodei do ustalenia szczegdlowych warunkow emisji  Akcji Serii B, zlozeni ’ ,-""c i

g h, a takze do"~ o >
oéwiadczenia, o ktorym mowa w art. 441 § 2 pkt 7 Kodeksu spotek handlowyc o752

' i JIN <ciwego sadu rejestrowego. - f- :,-" :
zgloszenia podwyZzszenia kapitatu zakladowego Spotki do wiasciwego sa (

§ 4.
Niniejsza uchwata wehodzi w zycie z chwila jej powziecia.” - - == === - ===
y .2 i ) I
Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzit, iz w glosowaniu jawnym oddano glosy
SRt . —
z 100.000 akcji stanowiacych 100 % kapitahu zaktadowego Spotki, fgczna liczba waznyc
gloséw wyniosia 100.000, w tym oddano 100.000 glosow ,,za” przyjgeiem uchwaty nr

je” ni ewodniczacy
glosow , przeciw” i glosow L wstrzymujgcych sig” me oddano, wobec czego Prz 7acy

Zgromadzenia stwierdzil, ze uchwata nr 1 zostala podjeta.

Do punktu piatego porzadku obrad:
Przewodniczacy Zgromadzenia zaproponowal powzigcie uchwaly o nastgpujace] tresci: - - - -

L,UCHWALA NR 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firm3 Wolf and Oak Distillery S.A.
z siedziba w Warszawie
z dnia 21 stycznia 2020 roku

w sprawie zmiany statutu Spolki

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki pod firma Wolf and Oak Distillery S.A. Z

siedzibg w Warszawie, W zwiazku z powzigciem przed Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

chwaly nr 1, z dnia 21 stycznia 2020 r.. W sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
u ;

Spotki oraz wylaczenia prawa poboru dotychezasowych akcjonariuszy Spétki, niniejszym

uchwala, co nastepuje:

§1.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanawia zmieni¢ § 7 ust. 11 2 Statutu Spotki poprzez

nadanie im nowego, nastgpujacego brzmienia:

-’.I-.‘._-.\, §7. 1. Kapital zakladowy Spotki wynosi nie mniej niz 101.111 (slownie: sto jeden tysiecy sto

Jedenascie zlotych) oraz nie wigcej niz 131.111 zI (slownie: sto trzydziesci jeden tysiecy
Sto jedenascie zE0tych), - = = = = = = = = o m o m e e eee e e
2. Kapital zakladowy dzieli si¢ na od 101.111 (slownie: sto jeden tysiecy sto jedenascie)
do 131.111 =l (slownie: sto trzydziesci jeden tysigcy sto jedenascie) akcji imiennych, o
wartosci nominalnej 1 zl (slownie: jeden zloty)kazda, w tym: == = =« = = e e e ccccaa oo
a) 100.000 tysiecy akcji imiennych, serii A, o wartosci nominalnej 1 zI (stownie: jeden
zloty) kazda, o Igcznej wartosci nominalnej 100 000 ={ (stownie. sto tysigcy
zlotych);

b) Od 1.111 =l (slownie: tysigc sto jedenascie) do 31.111 =zI (slownie: trzydziesci jeden
tysiecy sto jedenascie) akcji imiennych, serii B, o wartosci nominalnej 1 zi
(stownie: jeden zloty) kazda, o Igcznej wartosci nominalnej od 1.111 =l (slownie:
tysigce sto jedenascie zlotych) do 31.111 zl (stownie: trzydziesci jeden tysiecy sto

Jjedenascie zlotych).”

§2.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwila jej powziecia.™

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzil, iz w glosowaniu jawnym oddano glosy
z 100.000 akcji, stanowiacych 100 % kapitatu zakladowego Spoéiki, taczna liczba waznych
gloséw wyniosta 100.000, w tym oddano 100.000 glosow ,,za" przyjeciem uchwaly nr 1,

glosow |, przeciw” 1 glosow ,, wstrzymujgceych si¢” nie oddano, wobec czego Przewodniczacy

Zgromadzenia stwierdzit, ze uchwatla nr 1 zostata podjeta.

Do punktu széstego porzadku obrad:



iecl raty jacej tresci: - - - -
Przewodniczacy Zgromadzenia zaproponowal powzigcie uchwaty o nastepujace)

,UCHWALA NR 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firma Wolf and Oak Distillery S.A.
z siedziba w Warszawie

z dnia 21 stycznia 2020 roku

w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spolki

Zeromadzenie spotki pod firma Wolf and Oak Distillery Az:,tf

dzwyczajne Walne - o
e zwyczajne Walne Zgromad -me\_:‘_ _

ie. w zwiazku z powzigciem przed Nad

siedziba w Warszawie, N
uchwaly nr 2, z dnia 21 stycznia 2020 r., w Sprawie zmiany statutu Spotk,

niniejszy L
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

i i jac ] ity Spotki, o
ne Zgromadzenie postanawia przyjac tekst jednolity Statutu Sp

Nadzwyczajne Wal

nastepujgeej tresci:

LSTATUT SPOLKI AKCYJNEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Michal Jakub Phucisz i Wojciech Baran dzialajacy w imieniu i na rzecz Jacka Jerzego

. Basiukiewicz os$wiadczaja, 2¢ - jako zalozyciele - zawiazuja Spotke akeyjng, zwana
dille] Spblkn, = <ommmmm mme s ST S mmm SRR SR HEET AT

§2.1. Spotka prowadzi¢ bgdzie dziatalnoéé gospodarcza pod firma: Wolf and Oak
Distillery Spotka Akeyjna. - - - === === ========7=7"7TTT T TIII I T T I

2. Spotka moze uzywac skrotu: Wolf and Oak Distillery S.A. - -----=-====77777"7

§ 3. Siedziba Spotki jest miasto Gdansk.

§ 4.

§5.1;

2.
3

Czas trwania Spolki jest nieograniczony.

Spolka dziala na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granica. - - - - - - = - - -

Spotka moze tworzy¢ oddziaty i przedstawicielstwa w kraju i za granica.

Spalka

moze uczestniczy¢ w spolkach krajowych 1 poza granicami

Rzeczypospolitej Polskie;j.

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

Celem Spotki jest prowadzenie przedsiebiorstwa zarobkowego w kraju i za granica. -
Przedmiotem dziatalnosci Spdlki jest prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w

dziedzinie:
1) 11.01.Z — Destylowanie, rektyfikowanie 1 mieszanie alkoholi, - ------------
2) 10.08.Z — Produkcja pozostatych artykuléw spozywezych, gdzie indziej

niesklasyfikowana,

3) 11.02 —Produkcja win gronowych,
4) 11.03 — Produkcja cydru i pozostatych win owocowych, - - - - == - = - - oo oo o
5) 11.05 — Produkcja piwa,
6) 11.06 — Produkcja stodu,
7) 16.24.Z — Produkcja opakowan drewnianych,
8) 46.34 A —Sprzedaz hurtowa napojéw alkoholowych,

9) 47 — Handel detaliczny,

z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami

samochodowymi,

10) 46.90 Z- Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana,

11) 46 — Handel hurtowy z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi,
12) 47.25.Z — Sprzedaz detaliczna napojow alkoholowych i1 bezalkoholowych
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach,

13) 55.10.Z — Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

14) 71.20.A — Badania i analizy zwiagzane z jakoscia zywnosci,
15) 85.59.B -

Pozostale pozaszkolne formy edukacji. gdzie indziej

niesklasyfikowane,

16) 73.11.Z — Dziatalno$¢ agencji reklamowych.

ITII. KAPITAL ZAKEADOWY



§7. 1. Kapital zakladowy Spotki wynosi nie mniej niz 101.111 (slownie: sto je

jedenascie zlotych) oraz nie wiecej niz 131.111 zt (stownie: sto trzydziesci jeden

tysigey sto jedenascie zlotych). . =i
2. Kapital zaktadowy dzieli si¢ na od 101.111 (stownie: sto jeden tysigey sto Je enascie)

\ . - . o S . h_ 0

do 131.111 zt (stownie: sto trzydziesci jeden tysiecy sto jedenascie) akcji imiennych,

wartoéci nominalnej 1 zi (stownie: jeden zloty)kazda, w tym: v

den tysiecy sto ﬁ

-’l -!/
a) 100.000 tysiecy akcji imiennych, serii A, o wartosci nominalnej 1 zt (slo\(me;

jeden zloty) kazda, o lacznej wartosci nominalnej 100 000 zt (stownie: sto tysiecy

b)  Od1.111 zk (stownie: tysige sto jedenascie) do 31.111 zt (stownie: trzydziescl jeden™ . i

tysigey sto jedenascie) akcji imiennych, serii B, 0 wartoéci nominalnej 1 zt (stownie:

jeden zloty) kazda, o lacznej wartosci nominalnej od 1.111 zi (stownie: tysiac sto

jedenascie zlotych) do 31.111 zi (stownie: trzydziesci jeden tysiecy sto jedenascie

Zlotych).

Akcje Spotki objete zostaly w sposob nastepujacy: . )
1) Michal Jakub Phucisz objat 99.000 (dziewieédziesigt dziewigc tysiecy) akeji
ych serii A © numerach od 0001 do 99000, o wartoscl

§ 8. 1.

zwyklych imienn
nominalnej 1 zt (jede | e v
(dziewigédziesiat dziewied tysiecy zlotych) i tgeznej cenie emisyjne] 99.000 z

n zloty) kazda, o lacznej warto$cl nominalnej 99.000 z

(dziewiecdziesiat dziewieé tysiecy ztotych), ‘ )

2) Jacek Basiukiewicz objat 1.000 (jeden tysiac) zwyklych 'u.mennych serub Ao
numerach od 99001 do 100000, o wartoéci nominalnej 1 zt (jeden ztoty) k.azda, .o

lacznej wartoscl nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc zlotych) 1 lacznej cenie
emisyjnej 1.000 zi (jeden tysigatatyeh). s o roenasems = ------------

2. Kapital zakladowy zostanie pokryty w ten sposéb, ze akeje seril A oplac':olne beda
wkiadem pienigznym w 1/4 (jednej czwartej) czesei ich wartoscl pr:zed
zarejestrowaniem Spotki. Pokrycie pozostalej czgsel kapitalu zaktadowy nast.a{pl W
terminie dwunastu miesigcy od dnia zarejestrowania Spotki w  Rejestrze

Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego.

j / ‘ j jusza W
§9 Akcje moga by¢ umorzone. Akcja moze by¢ umorzona za zgoda akcjonarius
* =

drodze jej nabycia przez spolke (umorzenie dobrowolne). ----=-==-=-=-===--=°°"°

§10.  Spolka moze emitowaé akcje imienne.

& L.

§ 14. 1.

§ 15. 1.

§ 16.

§17.

Zbycie lub zastawienie akcji imiennych wymaga zgody Zarzadu Spotki.

IV. ORGANY SPOLKI

PRSI QIO B ool oo o ot i, A
1 Wilne Zeronmilnenle, csus swssss soomuy wesmes SesnE SEEEm~nrmnn o
2) Rada Nadzorcza,

B R o o smiams. s e s i n

A) WALNE ZGROMADZENIE

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne. - === ------------
Zgromadzenie zwyczajne zwoluje corocznie Zarzad nie pdZniej niz do dnia 30

czerwca kazdego roku.

Zgromadzenie nadzwyczajne zwotuje Zarzad z wiasnej inicjatywy lub na pisemny
wniosek Rady Nadzorczej albo na wniosek akcjonariuszy, reprezentujacych co

nrjmnie} 1750 knpiiabuoablalowene, s s e «smmm s« S s e

Rada Nadzorcza zwoluje Walne Zgromadzenie:

1) jezeli Zarzad nie zwotal zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym

terminie,

2) jezeli pomimo zlozenia wnioskéw Rady Nadzorczej oraz akcjonariuszy,
reprezentujacych co najmniej 1/20 kapitalu zakladowego. Zarzad nie zwolat

nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia ich zlozenia.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad lub Rada Nadzorcza, w
zaleznosci od tego, ktory z tych organéw zwotuje Walne Zgromadzenie. - - - - - - - - -
Rada Nadzorcza oraz akcjonariusze, reprezentujacy co najmniej 1/20 Kkapitatu

zakltadowego moga zada¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledng wickszoscia gloséw, chyba

7e Statut lub ustawa Stanowig inaczej. - - - ====== === ==esommmmmmoom=osnoa-

UChwaly Wainego Z‘gromadzenia Wymaga_]q_ naStquj qce Spl'aW’y: _____________



§ 18.

§ 19.

§ 20.

§71.

10

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spolki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenie
absolutorium cztonkom organow spotki z wykonania przez nich obowiazkow; - -

2) postanowienie dotyczace roszezeh o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru; - - =---=="""""""

3) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czedcl oraz

ustanowienie na nich ograniczonego prawa [ZeCZOWEEO0;

4) nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu ]

nieruchomosci;
5) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja warranto
subskrypcyjnych, o ktorych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spotek handlowych: -
6) nabycie wiasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 2 Kodeksu
spolek handlowych oraz upowaznienie do ich nabywania W przypadku
okreslonym w art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spotek handlowych; - === -=-=====~
7) zawarcie umowy, O ktore] mowa w art. 7 Kodeksu spotek handlowych, ------
8) wybori odwotanie cztonkéw Rady Nadzorezej, -=----==---===""7"777"7"°7
9) dokonanie podziatu zysku lub ORI St s wmomm i SR AR R

10) uchwalenie regulamillll Rady Nadzorczej. - === === <= ======mm=mommm o0

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzoreze] lub osoba przez
niego wskazana, po ¢zym sposrod osob uprawnionych do glosowania wybiera sie

Przewodniczacego Zgromadzenia.

B) RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza sklada sig od trzech do pigeiu czlonkow, wybieranych przez Walne

Zgromadzenie za wyjatkiem pierwszej Rady Nadzorczej powolanej przez

Zatozycieli.

Rada Nadzorcza dziala na podstawie regulaminu uchwalonego przez Walne

75 gromadzenie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg na trzy lata. - - - -=---===777 77T

11

§22.1. Czl 1 7 : i ieraj
ztonkowie Rady Nadzorczej wybieraja ze swego grona przewodniczace i
zastepce przewodniczacego. gy

§23 Rada N jmuj jezeli
a Nadzorcza podejmuje uchwaty. jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej

polowa jej czlonkd g jej i
jej nkéw, a wszyscy jej czlonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie

- " "
powinno by¢ dorgczone co najmniej na 7 dni przed dniem posiedzenia Rady, chyba
ze obecni sa wszyscy czlonkowie Rady. - - - == - === - === - - £
Uchwat ] ]
aly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosdw wszystkich

obecnych czlonkéw Rady. - - - == ---cnoooooo ;
Rada N j :

a Nadzorcza moze delegowaé poszezegdlnych czlonkéw do indywidualnego
wykonywania czynnosci nadzorczych. i

26: 1. i i j j
§ Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub jego zastepca. -

2 Posi s : :
osiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na zadanie co najmniej dwoch

czlonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu.

27, R i
§ ada Nadzorcza rozstrzyga we wszystkich sprawach, ktorych ustawa lub Statut nie

zastrzegaja do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu

C) ZARZAD

§ 28. 1. Zarzad sklada si¢ z jednego do picciu czionkow.

§29. C OW j
ztonkéw Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza za wyjatkiem pierwszego skiadu
Zarzadu, ktory powolywany zostat przez Zatozycieli Spétki. - - - - - - - - - - -
§30. D . - o 3
o skladania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spotki wymagane jest
wspoldziatanie dwoch czlonkow Zarz ' ¥
/ adu albo jednego czlonka Zarzad i
prokurentem. - - - - ----------mmmomaao il
V. GOSPODARKA SPOLKI
§ 31.  Organizacje Spotki okresl I
a regulamin organizacyj
g jny uchwalony
L ny przez Radg
§32.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy konczy sie 31
grudnia 2020 roku. iy
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Pobrano; == snsmmme sieeeis 2

a) z§9 i
) gzifw Ct;stéol ngrto lfiu 1§17 roz-porzqdzenia Min. Sprawiedliwosci z dnia 28
W SpEae maksyimalnyel ek takSY notarialnej Mz

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

S 2o o . ) pozn. zm., kwotg ............
§33.  Ogloszenia Spotki publikowane beda w Monitorze Sadowym i Gospodarczym. - - - - b) z art. 41 ust. 1w zw. z art 146 900,00
nodatku od towardw i ushg 23 ;} I;lgf 1{1‘;1;:&‘;302 dma 1 I marca 2004 roku 6 ik
§34. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy c) z art. 7 ust. 1 pkt 9 w zwiazku z art. g GE IZIpl?t 1;}»:0&; . % 207,00 zt
e B wrzesnia 2000 roku o podatk ustawy z dnia 9
el s s« e A " 8 \ Lacznie pobrano: ........... I? __________ u fiffymosu cywilnoprawnych kwote ...... 149,00
VoA S B W G0 i i . i ooy T T T PR, 1.256,00 zi

Kodeksu spotek handlowych.”
\Powyzs
YP yzsze oplaty nie obejmujg kosztéw W}'P‘SOW tego aktu, ktére wraz z podstawa h
prawna ic

bobrama podane zostang na kazdym z wypisow. - - - - - -
"Akt ten zostal Odczytanv pl‘zy](;ty i POdplsanV ---------------------

glosowaniu jawnym oddano glo E
/ Na oryginale wlasciwe podpisy przewodniczacego zgromadzenia i not
otariusza.

1Z W

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzil, |
akladowego Spoiki, taczna liczba waz:nych :

z 100.000 akcii, stanowiacych 100 % kapitatu z

glosow wyniosta 100.000, w tym oddano 100.000 glo

glosow ,przeciw” i glosow , wstrzymujgeych si¢ " nie oddano,

se uchwata nr 1 zostata podjeta.

Notariusze
Anna Zaleska Grzegorz Socha
) Spotka Partnerska
Gd;nsk, Aleja Grunwaldzka 99/101
o ‘ ‘ epertorium A N
Ja nizej podpisany notariusz Grzegorz Socha, wypis niniejsgegosgliﬁ(i\zf}?dalem Spots
: Spéice

soW ,,za’ przyjeciem uchwaty nr 1,

wobec czego Przewodniczacy

Zgromadzenia stwierdzil,

Pobipalesme s o b i S DG
. S ST T SRR et = : 19 i SSRGS S e S D S ST
Do punktu siodmego porzadku obrad: ? 13 vttt Soweiivatl 2 Chkas Comre Snt miici eorirts A Rt ats
W azk . e brad P olni . 7 d ; Kiiah taksy notarialnej z pdzn. zm., kwote .. = rwea 2004 roku w sprawie maksvmainych stawek
zwigzku Z wyczerpaniem porza u obra rzewodniczacy Zgromadzenia zamkna il vest T s wwrt 146a pkt] usta\ Zd ] vy
powyzszej kwoty, czyli kwote .. Vy Vi1 % matca 2004 ok 0 podatku od towarow i usl"ug 23% od

Gdansk, dnia 21 stycznia 2020 roku.

Zgromadzenie.

odniczacego Walnego Zgromadzenia — Michala Jakuba Plucisz, syna

Tozsamos¢ Przew
I 7ovicszkeiceo

, posiadajacego
stalitem na podstawie okazanego dowodu osobistego

o it SR -~~~

Koszty tego aktu ponosi Spotka.
Wypisy tego aktu mozna wydawaé Akcjonariuszom i Spolce w dowolnej ilosci. - -==-----~
Do protokotu zalgczono liste obecnosci.

optata sadowa zwiazana ze zmiang wpisu W

Wedhug oswiadczenia Przewodniczacego,
go aktu, wynosi 250,- (dwiescie piecdziesigt)

rejestrze przedsigbiorcow wynikajaca z niniejsze

zlotych, aoplata za zamieszezenie w Monitorze Sadowym 1 Gospodarczym ogloszenia 0

wpisie POWYZSZ€] zmiany do rejestru wynosi 100.- (sto) zotych.
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 07.04.2020 godz. 10:46:33
Numer KRS: 0000819619

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

31.12.2019

Ostatni wpis | Numer wpisu

3 Data dokonania wpisu 03.01.2020

Sygnatura akt

GD.VII NS-REJ.KRS/26037/19/238/REGON

Oznaczenie sadu

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 385187218, NIP: 5833383921

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

WOLF AND OAK DISTILLERY SPOLKA AKCYJINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat GDANSK, gmina GDANSK, miejsc. GDANSK

2.Adres

ul. JANA Z KOLNA, nr 11, lok. ---, miejsc. GDANSK, kod 80-864, poczta GDANSK, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 DNIA 05.12.2019R. PRZED NOTARIUSZEM MARKIEM RUDZINSKIM W KANCELARII
statutu NOTARIALNEJ MARKA RUDZINSKIEGO MIESZCZACA SIE W WARSZAWIE PRZY ALEJACH
JEROZOLIMSKICH 55/79, 00-697 WARSZAWA

REPERTORIUM A NR 3160/2019

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spé6tka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor | ------
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spokki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub

majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE

w zysku?
Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 100 000,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego  ~ |------

3.Liczba akcji wszystkich emisji 1000000
4.Wartos¢ nominalna akcji 1,00 Zt
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 25 000,00 Zt
wptaconego

6.Warto$¢ nominalna warunkowego ~ [------
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji AKCJE ZWYKLE IMIENNE SERIA
2.Liczba akcji w danej serii 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
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informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg NIE
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN | PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI WYMAGANE JEST
WSPOLDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU, A W RAZIE USTANOWIENIA PROKURY ROWNIEZ
WSPOLDZIALANIE JEDNEGO CZtONKA ZARZADU Z PROKURENTEM. W PRZYPADKU ZARZADU
JEDNOOSOBOWEGO DO SKEADANIA OSWIADCZEN | PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI
UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU.

Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

PLUCISZ

2.Imiona

MICHAL JAKUB

3.Numer PESEL/REGON

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujagcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko BASIUKIEWICZ
2.Imiona JACEK JERZY
2 1.Nazwisko PLUCISZ
2.Imiona RYSZARD JAKUB
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3.Numer PESEL

3 1.Nazwisko

PLUCISZ

2.Imiona

MIKOLAJ JAKUB

3.Numer PESEL

-

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 11, 01, Z, DESTYLOWANIE, REKTYFIKOWANIE | MIESZANIE ALKOHOLI
przedsiebiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 10, 8, , PRODUKCJA POZOSTALYCH ARTYKULOW SPOZYWCZYCH

et el (o 2 11, 02, , PRODUKCJA WIN GRONOWYCH

11, 03, , PRODUKCJA CYDRU | POZOSTALYCH WIN OWOCOWYCH

3
4 11, 06, , PRODUKCJA StODU

5 46, 34, A, SPRZEDAZ HURTOWA NAPOJOW ALKOHOLOWYCH

6 47, , , HANDEL DETALICZNY, Z WYtACZENIEM HANDLU DETALICZNEGO POJAZDAMI
SAMOCHODOWYMI

7 46, , , HANDEL HURTOWY, Z WYtLACZENIEM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI

8 47, 25, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA NAPOJOW ALKOHOLOWYCH | BEZALKOHOLOWYCH
PROWADZONA W WYSPECJALIZOWANYCH SKLEPACH

9 55, 10, Z, HOTELE | PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Brak wpisow

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosSci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,

za ktdry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

31.12.2020
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Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisOw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisOw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu
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Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisOw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisOw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 07.04.2020

adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl




WOLF DISTILLERY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Chmielna 85/87, 00-805 Warszawa, NIP: 5272863108

Rachunek zyskdéw i strat - wariant poréwnawcezy (Obliczone 2020-01-17)

Strona: 1/2

Data wydruku 2020-01-17

| Segment\Nazwa BO 31-12-2019 |
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 0,00 13 459,27
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 13 459,27
II  Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie-wartos¢ dodatnia, zmniejszenie-wartosé 0,00 0,00
ujemna)
III  Koszt wytworzenia produktéw na whasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00 0,00
V  wtym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
B Koszty dzialalnodci operacyjnej 0,00 158 604,09
I Amortyzacja 0,00 0,00
II Zuzycie materialow i energii 0,00 64 976,77
III Ushigi obce 0,00 69 483,35
IV Podatki i oplaty, w tym: 0,00 4 543,90
a Podatki i oplaty 0,00 4 543,90
b podatek akcyzowy 0,00 0,00
V  Wynagrodzenia 0,00 840,00
VI Ubezpieczenia spofeczne i inne §wiadczenia, w tym: 0,00 81,92
a Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 0,00 81,92
b emerytalne 0,00 0,00
VII Pozostale koszty rodzajowe 0,00 18 678,15
VIII Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 0,00 -145 144,82
D Pozostale przychody operacyjne 0,00 135 857,63
I Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
II Dotacje 0,00 0,00
III Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
IV Inne przychody operacyjne 0,00 135 857.63
E Pozostale koszty operacyjne 0,00 206,87
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
IT  Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
I Inne koszty operacyjne 0,00 206,87
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 0.00 -9 494,06
G Przychody finansowe 0.00 1,36
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a Dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
b od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
¢ od jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek pozostalych 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
II  Odsetki, w tym: 0,00 0,00
a  Odsetki 0,00 0,00
b od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00
b w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V Inne 0,00 1,36
H Koszty finansowe 0,00 7 703,83
I Odsetki, w tym: 0,00 6 414,81
a Odsetki 0,00 6 414,81
b dlajednostek powiazanych 0,00 0,00
I Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00
b w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
III  Aktualizacja warto$ci aktywdw finansowych 0,00 0,00
IV Inne 0,00 1289,02
1 Zysk (strata) brutto (F+G-H) 0,00 -17 196,53



WOLF DISTILLERY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Strona: 2/2
ul. Chmielna 85/87, 00-8305 Warszawa, NIP: 5272863108 Data wydruku 2020-01-17

Rachunek zyskéw i strat - wariant poréwnawezy (Obliczone 2020-01-17)

I Segment\Nazwa BO 31-12-2019
J Podatek dochodowy 0,00 0,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I - J-K) 0,00 -17 196,53
Operator drukujacy: Jan Marchoeki Comarch ERP Optima, v. 2020.1.2.831, nr klucza 5000032579

#*+*K oniec wydruku*#*




WOLF DISTILLERY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Strona: 1/3
ul. Chmielna 85/87, 00-805 Warszawa, NIP: 5272863108 Data wydruku 2020-01-17

Bilans jedn., z wylacz. bankow i ubezpieczycieli (Obliczone 2020-01-17)

l Segment\Nazwa Poczatek okresu 31-12-2019

- AKTYWA 0,00 632 501,45

A Aktywa trwale 0,00 408 107,51

I Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00

2  Wartos¢ firmy 0,00 0,00

3 Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

4  Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

II Rzeczowe aktywa trwale 0,00 408 107,51

1 Srodki trwate 0,00 0,00

a grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00

b budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0,00 0,00

¢ urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00

d $rodki transportu 0,00 0,00

e inne srodki trwale 0,00 0,00

2 Srodki trwate w budowie 0,00 408 107,51

3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00

III Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00

1 Od jednostek powiazanych 0,00 0,00

2 Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale

3 Od pozostatych jednostek 0,00 0,00

IV Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00

1 Nieruchomosci 0.00 0,00

2 Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3 Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

a w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale

- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

¢ w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0,00

4 Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00

V Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00

1 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

B Aktywa obrotowe 0,00 224 393,94

1 Zapasy 0,00 79 278,37

1 Materialy 0,00 73 631,54

2 Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

3 Produkty gotowe 0,00 0,00

4 Towary 0,00 0,00

5 Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 5 646,83

II Naleznosci krotkoterminowe 0,00 73 566,00

1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00

a ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b inne 0,00 0,00



WOLF DISTILLERY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Strona: 2/3
ul. Chmielna 85/87, 00-805 Warszawa, NIP: 5272863108 Data wydruku 2020-01-17

Bilans jedn., z wylacz. bankéw i ubezpieczycieli (Obliczone 2020-01-17)

Segment\Nazwa Poczatek okresu 31-12-2019
2 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
a ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigey 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3 Naleznosci od pozostalych jednostek 0,00 73 566,00
a ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
bz tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 0,00 73 566,00
innych tytuléw publicznoprawnych
c inne 0,00 0,00
d dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
III Inwestycje krotkoterminowe 0,00 66 081,57
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 66 081,57
a w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢ Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 0,00 66 081,57
- srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 0,00 66 081,57
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2 Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 5 468,00
C Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
- Aktywa razem 0,00 632 501,45
- PASYWA 0,00 632 501,45
A Kapitat (fundusz) wiasny 0,00 32 803,47
I Kapital (fundusz) podstawowy 0,00 50 000,00
II Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 0,00 0,00
1 Kapitat (fundusz) zapasowy 0,00 0,00
2 nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia nominalna 0,00 0,00
udzialow (akcji)
III Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
1 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
2 ztytut aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym;: 0,00 0,00
1 Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
2 tworzone zgodnie z umowa (statutem) spétki 0,00 0,00
3 na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
V  Zysk (strata) z lat ubieghych 0,00 0,00
VI Zysk (strata) netto 0,00 -17 196,53
VII Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 0,00 599 697,98
I Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
1 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2 Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
a dlugoterminowa 0,00 0,00

b krotkoterminowa 0,00 0,00



WOLF DISTILLERY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Chmielna 85/87, 00-805 Warszawa, NIP: 5272863108

Strona: 3/3

Data wydruku 2020-01-17

Bilans jedn., z wylgcz. bankéw i ubezpieczycieli (Obliczone 2020-01-17)

Segment\Nazwa Poczatek okresu 31-12-2019
3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
a dlugoterminowe 0,00 0,00
b krotkoterminowe 0,00 0,00
Il Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b ztytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢ inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e inne 0,00 0,00
IIl Zobowigzania krotkoterminowe 0,00 595 201,66
1 Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
a ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
2 Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
a ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3 Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 0,00 595 201,66
a kredyty i pozyczki 0,00 146 258,08
b =z tytutu emisji dhuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢ inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosei: 0,00 15 448,91
- do 12 miesigcy 0,00 15 448,91
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e zaliczki otrzymane na dostawy i ushugi 0,00 30 000,00
t zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
g ztytulu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 0,00 218,92
tytuléw publicznoprawnych
h ztytulu wynagrodzen 0,00 75,75
i inne 0,00 403 200,00
- wtym: Otrzymane KAUCJE 0,00 403 200,00
4  Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 4 496,32
1 Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 4 496,32
a dlugoterminowe 0,00 0,00
b krotkoterminowe 0,00 4 496,32
- Pasywa razem 0,00 632 501,45
Operator drukujacy: Jan Marchocki Comarch ERP Optima, v, 2020.1.2.831, nr klucza 5000032579

***Koniec wydruku***

JB Solutions sp. Z 0.0.

80-864 Gdarsk, ul. Jana z Kolna 11
NIP 584-273-65-03, KRS 0000518202
te, (+48) 58 380 80 88, s-mp fo@ibsoluions.pi







WOLF AND OAK DISTILLERY SPOLKA AKCYJNA Strona: 1/3
ul. Jana z Kolna 11, 80-864 Gdansk, NIP: 5833383921 Data wydruku 2020-01-17

Bilans dla jednostek innych niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji (Obliczone 2020-01-17)

I Segment\Nazwa Poczatek okresu 31-12-2019

- AKTYWA 0,00 99 431,00

A Aktywa trwale 0,00 0,00

1 Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00

2  Wartos¢ firmy 0,00 0,00

3 Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00

4  Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

II Rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00

1 Srodki trwale 0,00 0,00

a grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00

b budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 0,00 0,00

¢ urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00

d $rodki transportu 0,00 0,00

e inne $rodki trwale 0,00 0,00

2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00

3 Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00

III  Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00

1 Od jednostek powigzanych 0,00 0,00

2 Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale

3 Od pozostatych jednostek 0,00 0,00

IV Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00

1 Nieruchomosci 0,00 0,00

2 Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3 Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

a w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udzialy lub akeje 0,00 0,00

- inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale

- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0.00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

¢ w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0,00

4 Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00

V  Dhugoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 0,00 0,00

1 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

B Aktywa obrotowe 0,00 24 431,00

1 Zapasy 0,00 0,00

1 Materialy 0,00 0,00

2 Pélprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

3 Produkty gotowe 0,00 0,00

4 Towary 0,00 0,00

5 Zaliczki na dostawy i ushugi 0,00 0,00

IT Naleznosci krétkoterminowe 0,00 0,00

1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00

a ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00

- do 12 miesigcy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

b inne 0,00 0,00



WOLF AND OAK DISTILLERY SPOLKA AKCYJNA
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Bilans dla jednostek innych niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji (Obliczone 2020-01-17)

Strona: 2/3

Data wydruku 2020-01-17

Segment\Nazwa Poczatek okresu 31-12-2019 I
2 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
a ztytulu dostaw i ushug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3 Naleznosci od pozostalych jednostek 0,00 0,00
a ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b ztytulu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 0,00 0,00
innych tytuléw publicznoprawnych
¢ inne 0,00 0,00
d dochodzone na drodze sgdowe;j 0,00 0,00
II Inwestycje krotkoterminowe 0,00 24 431,00
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 24 431,00
a w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy Iub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢ $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 0,00 24 431,00
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 0,00 24 431,00
- inne srodki pienigzne 0,00 0,00
- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2 Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
C Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 75 000,00
D Udzialy (akcje) whasne 0,00 0,00
- Aktywarazem 0,00 99 431,00
- PASYWA 0,00 99 431,00
A Kapitat (fundusz) wiasny 0,00 99 431,00
1 Kapital (fundusz) podstawowy 0,00 100 000,00
IT Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 0,00 0,00
1 nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng 0,00 0,00
udzialéw (akcji)
III Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
1 ztytuhu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
1 tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
2 na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
V  Zysk (strata) z lat ubieghych 0,00 0,00
VI Zysk (strata) netto 0,00 -569,00
VII Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
I Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2 Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
a dlugoterminowa 0,00 0,00
b krétkoterminowa 0,00 0,00
3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
a dilugoterminowe 0,00 0,00
b krotkoterminowe 0,00 0,00
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Bilans dla jednostek innych niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji (Obliczone 2020-01-17)

[ Segment\Nazwa Poczatek okresu 31-12-2019
I Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2  Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
3 Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00
a kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b ztytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢ inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
e inne 0,00 0,00
III Zobowiazania krotkoterminowe 0,00 0,00
1 Zobowiazania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0.00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
2 Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
a ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy : 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3 Zobowiagzania wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00
a kredyty i pozyczki 0,00 0,00
bz tytutu emisji dhuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢ inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
d ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0.00 0,00
- do 12 miesigcy 0.00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g ztytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych 0,00 0,00
tytuléw publicznoprawnych
h  ztytulu wynagrodzen 0,00 0,00
i inne 0,00 0,00
4 Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1 Ujemna wartoéé firmy 0,00 0,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
a dhugoterminowe 0,00 0,00
b krétkoterminowe 0,00 0,00
- Pasywarazem 0,00 99 431,00

Comarch ERP Optima, v. 2020.1.2.831, nr klucza 5000032579

Operator druku' : cy Jan Mare
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Data wydruku 2020-01-17

Rachunek zyskow i strat - wariant poréwnawcezy (Obliczone 2020-01-17)

l Segment\Nazwa 31-12-2019
A Przychody netto ze sprzedazy i zrdwnane z nimi, w tym: 0,00 0,00
I od jednostek powigzanych 0,00 0,00
IT Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00 0,00
III Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie-wartos¢ dodatnia, zmniejszenie-wartos¢ 0,00 0,00

ujemna)

IV Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
V  Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 0,00 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 569,00 0,00
1 Amortyzacja 0,00 0,00
I Zuzycie materiatéw i energii 0,00 0,00
IIT  Ustugi obce 0,00 0,00
IV Podatki i optaty, w tym: 569,00 0,00
a podatek akcyzowy 0,00 0,00
V  Wynagrodzenia 0,00 0,00
VI Ubezpieczenia spofeczne i inne §wiadczenia, w tym: 0,00 0,00
a emerytalne 0,00 0,00
VII - Pozostale koszty rodzajowe 0,00 0,00
VIII Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -569,00 0,00
D Pozostate przychody operacyjne 0,00 0,00
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
II Dotacje 0,00 0,00
Il Aktualizacja warto$ci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
IV Inne przychody operacyjne 0,00 0,00
E Pozostale koszty operacyjne 0,00 0,00
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
II Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IIT  Inne koszty operacyjne 0,00 0,00
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -569,00 0,00
G Przychody finansowe 0,00 0,00
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a od jednostek powiazanych, w tym: 0.00 0,00
- wktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- wktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
II Odsetki, w tym: 0,00 0,00
a od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
IV Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 0,00 0,00
I  Odsetki, w tym: 0,00 0,00
a dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Strata z tytulu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
III  Aktualizacja wartodci aktywdw finansowych 0,00 0,00
IV Inne 0,00 0,00
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) -569,00 0,00
J Podatek dochodowy 0,00 0,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I - J - K) -569,00 0,00

Operator drukujacy: Jan Marchocki
***Koniec wydruku***

Comarch ERP Optima, v. 2020.1.2.831, nr klucza 5000032579
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Rachunek zyskéw i strat - wariant poréwnawczy (Obliczone 2020-01-17)

Segment\Nazwa 31-12-2019
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WOLF AND OAK DISTILLERY S.A.
INFORMACJA

Zarzad Spotki Wolf and Oak Distillery S.A. (,Spotka“) przedktada operat szacunkowy,
ktérego przedmiotem jest nieruchomo$¢ potozona w Stanicy, nalezaca do Wolf Distillery
spétka z ograniczong odpowiedzialnoScia, jak réwniez Umowg inwestycyjng z 22
stycznia 20202 roku, w przedmiocie potaczenia Wolf and Oak Distillery S.A. i Wolf
Distillery sp. z 0.0.

Spétka ma zamiar dokonaé potaczenia z Wolf Distillery sp. z 0.0. w trybie art. 492 par. 1
pkt 1. Kodeksu spétek handlowych, przy czym Spétka bedzie podmiotem przejmujacym.
Warunki polaczenia opisane sa w zataczonej Umowie inwestycyjnej, przedtozonej wraz
z zatacznikami.

Zarzady obydwu spétek zobowigzaly sie, ze w ciagu 7 dni od wpisania do Krajowego
Rejestru Sadowego podwyzszenia kapitatu wynikajacego z emisji serii akcji B, podejma
wszystkie niezbedne czynnoéci dla realizacji potaczenia. Zarzad Sp6tki nie ma wplywu
na terminy ujawnienia wpiséw w stosownych rejestrach, jednakze szacuje, iz do
formalnego polgczenia dojdzie na przetomie drugiego i trzeciego kwartatu 2020 roku.

Majac powyzsze na uwadze, zdaniem zarzadu Spétki nieruchomo$é ta, a w szczeg6lnosci
jej aktualna i szacowana warto$¢, ma istotne znaczenie dla oceny ryzyka zwiazanego

z inwestycja.

1 M47

Michat Plucisz
Prezes Zarzadu

Skanowano w CamScanner



Piotr Kubica — Wyceny i Doradztwo Majgtkowe
ul. Kwiatowa 1

05-254 OSTROWEK

email: piotr@kubica.com.pl

tel.: 519-084-664

Raport z wyceny
Dotyczacy okreslenia wartosci inwestycyjnej
prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
zlokalizowanej w miejscowosci
Stanica, Obreb Konary, gmina Przeworno,
powiat strzelinski, wojewodztwo dolnoslgskie

Warszawa, pazdziernik 2019 r.
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Stanico, gmina Przewoma, powiat shzeliskl wWanzowo, 24.10.2019

PODSUMOWANIE WYCENY

Przedmiot wyceny

Zakres wyceny

Cel wyceny

Metoda wyceny
Daty

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos$é pofozona w miejscowosci Stanica, powiat strzelinski,
wojewddztwo dolnoslaskie.

Na nieruchomosc skiada sig dziatka gruntu o numerze 214/3; obreb ewidencyjny Konary,
gmina Przeworno.

taczna powierzchnia gruntu dziatki 214/ 3 wynosi 0,5233 ha.

Dla powyzej scharakteryzowanej nieruchomosci gruntowej zbudowanej Sad Rejonowy W
Strzelinie, IV Wydziat Ksigg Wiec2ystych, prowadzi Ksiege Wieczysta nr WR1T/00031119/1.
Zgodnie ze stanem na date wyceny, dziatka 214/3 zabudowana jest budynkiem folwarcznym,
petnigcym wezesniej rozne funkcje, w tym miedzy innymi gorzelni i ubojni. Dla budynku
sporzadzony zostat projekt odbudowy istniejgcego budynku folwarcznego wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania na potrzeby projektowanej destylarni, pensjonatu oraz restauracji.

Projekt przewiduje w szczegdinosci wykonanie nastegpujgcych funkcji w ramach budynku:
Podpiwniczenie:
*  cze$c magazynowa wyprodukowanych destylatow (skiad ceiny);
*  czgs¢ produkeyjna zwigzana z rozlewem i pakowaniem destylatow.
Parter:
+  destylarnia - produkcja wraz z przylegtymi pomieszczeniami kierownikow produkcii;
*  restauracja z petnym weztem technologicznym do obslugi gastronomicznej;
¢ recepcja pensjonatu.
Pietro (nad czeicia gastronomiczng)
*  pokoje dla gosci pensjonatu (2 osobowe)
«  komunikacja.
Pietro (nad czescig produkcyjng)
* opcjonalne pomieszczenia konferencyjne, ktdre s3 zaprojektowane, ale mozliwosé ich
wykorzystania uzalezniona jest od uzyskania odpowiednich zgéd.
Poddasze poziom 1:
*  pokoje dia gosci pensjonatu (2 osobowe);
*  pomieszczenia zaplecza pensjonatu (magazyny poscieli i bielizny oraz pomieszczenia
socjalne)
Poddasze poziom 2 - przestrzen nieuzytkowa.

taczna powierzchnia uzytkowa zgodnie z projektem wyniesie:
Wariant I: 1896 m?- z opcjonalnymi pomieszczeniami konferencyinymi nad produkcja.
Wariant Il: 1728 m*- bez opcjonalnych pomieszczen konferencyjnych nad produkeja.

Parametry istniejacego budynku (w stanie na Date wyceny):
Dane techniczne:

*  powierzchnia zabudowy - 867,65 m?;

*  powierzchnia uzytkowa - 1511,93 m*%

*  kubatura - 4218,4 m*.

Dalej igcznie jako ,Nieruchomos¢”, , Przedmiot wyceny”.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci inwestycyjnej prawa wiasnosci do nieruchomoséci
gruntowej zabudowanej i przebudowanej zgodnie ze specyfikacjg do funkcji i o parametrach
w sekcji ,Przedmiot wyceny”.

Okreslenie wartosci inwestycyjnej Przedmiotu Wyceny dla potrzeb pozyskania finansowania
zewnetrznego oraz potencjalnego zabezpieczenia wierzytelnosci.
Nieruchomosc gruntowa zabudowana - podejicie dochodowe, metoda inwestycyjna.

Data sporzadzenia wyceny: Data okreslenia wartosci:
24 paidziernik 2019 roku 26 luty 2019 roku

\
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Stanico, gming Frzewomo, powiat stzelifsk Warszowo, 24.10.2019

Oszacowana
wartosé

Gtéwne zalozenia
wyceny

Klauzule i
ograniczenia

Autor Raportu

Wartosc inwestycyjna w Wariancie | - 3.600.000 zt
stownie: trzy miliony i sze$éset tysiecy ztotych.

Wartos¢ inwestycyjna w Wariancie il - 3.300.000 zi
slownie: trzy miliony i trzysta tysiecy ztotych.

Wycena zostata sporzgdzona przy nastepujacych zatozeniach:

Nieruchomo$¢ zostanie przebudowana zgodnie z opracowaniem, pt.: ,Projekt
budowalny odbudowy i zmiany sposobu uzytkowania dawnego budynku
folwarcznego z przeznaczeniem na destylarnig, pensjonat oraz restauracje”,
sporzgdzonym przez TN Inwestycje Sp. z 0.0. Nieruchomosci Sp. Kom., ul.
Swietojariska 5, 05-500 Piaseczno, wedtug stanu na czerwiec 2019 r.

Destylarnia zostanie zlokalizowana we wschodniej czesci budynku i czesciowo w
podpiwniczeniu. Pozostata czes¢ podpiwniczenia, bedzie wykorzystywana na
potrzeby magazynowania wyprodukowanego destylatu — maturacji destylatu w
beczkach.

W czgsci zachodniej na parterze zostanie wykonana restauracja oraz hotel
(pensjonat).

Wycena oparta zostata na projekcji przekazanej przez Spotke jak réwniez na analizach
rynku hotelowego w regionie potudniowe] i potudniowo-zachodniej Polsce.
Przedstawione przeptywy przychodowo-kosztowe nie byly moiliwe do
zweryfikowania, gdyz nie ma wiarygodnych danych historycznych.

Warto$¢ nieruchomosci szacowana jest jako suma wartosci inwestycyjnej hotelu z
czedeig restauracyjng oraz czgsci przeznaczonej pod produkcje i magazynowanie
destylatow (maturacja whiskey).

Niniejsza wycena zostata sporzadzona w oparciu o polskie przepisy prawa, z uwzglednieniem
standardow zawodowych rzeczoznawcdw majatkowych.
Niniejsze podsumowanie wyceny stanowi integralng czes¢ analizy i przedstawia podsumowanie
przyjetych zatozen i wnioskéw. Wnioski z analiz zawartych w niniejszym raporcie nie powinny
by¢ wykorzystywane do innych celéw niz wskazane powyzej, ani nie stuza jako substytut badania
due diligence (finansowego, technicznego, operacyjnego, prawnego, srodowiskowego), czy jako
opinii na temat warunkéw transakgji (,fairness opinion”}.
Nalezy by¢ Swiadomym, iz rzeczywista cena uzyskana w transakcji sprzedazy motze sie rézni¢
od oszacowanej wartosci rynkowej. Powodem tej roznicy moga by¢ takie czynniki jak:
motywacje i umiejetnosci negocjacyjne obu stron, struktura transakcji (np. sposdb
finansowania, itp.) lub inne czynniki specyficzne dla danej transakcji.
mgr inZ. Piotr Kubica 3

Rzeczoznawca Majgtkowy /}/‘
Uprawnienia nr 6439 : ‘
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Stanico, gmina Przewomo, powiat stzelifsk Warszawao, 24.10.2019

viney

1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny

Przedmiot wyceny

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Stanica, powiat strzelifiski, wojewddztwo
dolnodlaskie.

Na nieruchomos¢ sktada sie dziatka gruntu o numerze 214/3; obreb ewidencyjny Konary, gmina Przeworno.
taczna powierzchnia gruntu dziatki 214/ 3 wynosi 0,5233 ha.

Dla powyzej scharakteryzowanej nieruchomosci gruntowej zbudowanej Sad Rejonowy W Strzelinie, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi Ksiege Wieczysta nr WR1T/00031119/1.

Zgodnie ze stanem na date wyceny, dziatka 214/3 zabudowana jest budynkiem folwarcznym, petnigcym wezesniej ‘
rézne funkcje, w tym miedzy innymi gorzelni i ubojni.

Dla budynku sporzadzony zostat projekt odbudowy istniejgcego budynku folwarcznego wraz ze zmiang sposobu |
uzytkowania na potrzeby projektowanej destylarni, pensjonatu oraz restauraci.

Projekt przewiduje w szczeg6lnosci wykonanie nastgpujacych funkeji w ramach budynku:
Podpiwniczenie:
* czgS¢ magazynowa wyprodukowanych destylatow (skiad celny);
*  cze$¢ produkeyjna zwigzana z rozlewem i pakowaniem destylatow.
Parter:
* destylarnia - produkcja wraz z przyleglymi pomieszczeniami kierownikéw produkcii;
*  restauracja z pelnym wezlem technologicznym do obstugi gastronomicznej;
*  recepcja pensjonatu.
Pietro (nad czescig gastronomiczng)
+ pokoje dia gosci pensjonatu (2 osobowe)
+  komunikacja.
Pietro (nad czgscig produkeyjna)
* opcjonalne pomieszczenia konferencyjne, ktére sg zaprojektowane, ale mozliwosé ich wykorzystania
uzalezniona jest od uzyskania odpowiednich zgdd.
Poddasze poziom 1:
+  pokoje dia gosci pensjonatu (2 osobowe);
*  pomieszczenia zaplecza pensjonatu (magazyny poscieli i bielizny oraz pomieszczenia socjalne)
Poddasze poziom 2 - przestrzen nieuzytkowa.

taczna powierzchnia uzytkowa zgodnie z projektem wyniesie: ‘
Wariant I: 1896 m*- z opcjonalnymi pomieszczeniami konferencyjnymi nad produkeja. i
Wariant II: 1728 m?- bez opcjonalnych pomieszczen konferencyjnych nad produkcjg.

Parametry istniejacego budynku (w stanie na Date wyceny):
Dane techniczne:

*  powierzchnia zabudowy - 867,65 m?;

+  powierzchnia uzytkowa - 1511,93 m?;

*  kubatura-4218,4 m°.

Dalej tacznie jako ,Nieruchomosé”, , Przedmiot wyceny”.

Szczegotowy opis Przedmiotu wyceny zostat przeprowadzony w dalszej czesci opracowania.

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa whasnoséci do nieruchomoéci zgodnie ze specyfikacja
przedstawiong powyzej w sekcji ,Przedmiot wyceny”.

2. Okreslenie celu wyceny

Okreslenie wartosci inwestycyinej Przedmiotu Wyceny dla potrzeb pozyskania finansowania zewnetrznego oraz
potencjalnego zabezpieczenia wierzytelnosci.
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Stanico, gmina Przewomo, powiat strzelitski Warszawa, 24.10.2019

3. Podstawy opracowania

Podstawy formaine

Umowa 2 dnia 22 lutego 2019 r. (,Umowa”) zawarta pomiedzy Piotrem Kubica, rzeczoznawcy majatkowym,
prowadzacym dziatalno$C gospodarcza pod nazwa: Piotr Kubica — Wyceny i Doradztwo Majatkowe
(,Rzeczoznawca”, , Autor”), a WOLF DISTILLERY Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Chmielnej 85/87, kod
00-805, Warszawa (, Zleceniodawca”, , Klient”).

Podstawy materiaino — prawne
Podstawy prawne:

.

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013r. w sprawie
wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych zmieniajacy rozporzadzenie
(UE) nr 648/2012.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 z
pézniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109 z pdiniejszymi zmianami)

Standard zawodowy rzeczoznawcow majatkowych ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnoéci” (Dz. U.
Ministra Infrastruktury z dnia 8 stycznia 2010 . nr 1, poz. 1)

Za podstawy metodologiczne wyceny postuzyly nastepujace 7rédta:

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
Nota Interpretacyjna — Zastosowanie podejscia dochodowego w wycenie nieruchomosci.

Zrédia danych merytorycznych i informacji o nieruchomosci

W zakresie dotyczgcym przedmiotu wyceny:

Informacje i dokumenty przekazane przez Zleceniodawce oraz pozyskane we wlasnym zakresie w tym:

-

-

Dane z ewidencji gruntow i budynkdw,

Wglad do podsystemu Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych, Ksigga Wieczysta nr WR1T/00031119/1.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przeworno, w czgsci dotyczacej wsi Konary z
praysidtkiem Stanica.

~Projekt budowalny odbudowy i zmiany sposobu uiytkowania dawnego budynku folwarcznego z
przeznaczeniem na destylarnig, pensjonat oraz restauracje”, sporzadzonym przez TN Inwestycje Sp. z 0.0.
Nieruchomosci Sp. Kom., ul. Swigtojariska 5, 05-500 Piaseczno, wedtug stanu na czerwiec 2019 T.

Pozwolenia na budowe — decyzja 304/2019 z dnia 26 sierpnia 2019 roku zatwierdzajaca projekt budowlany z
udzieleniem pozwolenia na budowe, wydana przez Staroste Strzeliriskiego.

OPINIA GEOTECHNICZNA okreslajaca warunki gruntowo-wodne podfoza w rejonie budynku starej gorzelni
na dz. nr 214/3 w miejscowosci Stanica, gmina Przeworno.

Postanowienie nr 550/2019 z dnia 20/08/2019 roku wydane przez Dolnoslaskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu w sprawie uzgodnienia zamierzenia budowlanego polegajacego na
odbudowie i zmianie sposobu uzytkowania dawnego budynku folwarcznego z przeznaczeniem na
destylarnig, pensjonat oraz restauracje.

Zawiadomienie o wprowadzonych zmianach danych ewidencyjnych wydane przez Staroste Strzelinskiego, z
dnia 13 sierpnia 2019 roku.

Wywiad terenowy i oglgdziny nieruchomosci przeprowadzone w ww. lokalizacji dla potrzeb wyceny w dniu 3
wrzesnia 2019 r. przez autora opracowania.

W zakresie informacji o rynku nieruchomosci:

Informacje dotyczace przeznaczenia nieruchomosci, wedtug obowiazujacych przepiséw prawa miejscowego;
Zbiorcze opracowania analityczne i statystyczne, w tym opracowane przez Glowny Urzad Statystyczny
(»GUS");

Wiasna baza danych Rzeczoznawcy o notowaniach cen rynkowych nieruchomosci.
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4. Okreslenie dat istotnych dla wyceny
Data sporzadzenia: 24 pazdziernika 2018 roku.
Data, na ktorg okreslono wartoseé rynkowa przedmiotu wyceny: 3 wrzesnia 2019 roku.
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 3 wrzesnia 2019 roku,
Data dokonania ogledzin nieruchomosci i wywiadu terenowego: 3 wrzesnia 2019 roku.

5. Opis stanu Przedmiotu Wyceny
Stan otoczenia

Ogolna charakterystyka miasta/miejscowosci

Lokalizacja ogolna
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Lokalizacja na terenie woj. dolnosigskiego, #rddto: htlos://www.openstreetmap.org

Przedmiotowa nieruchomosé potozona jest w miejscowosci Stanica, Obreb Konary, gmina Przeworno,
powiat strzelinski, wojewddztwo dolnoslgskie.
Stanica to przysiofek potozony, w sasiedztwie wsi Konary, przy ok. 5 km na potudnie od Jarocina i ok. 40 km na

péinocny zachod od Ostrowa Wikp., przy drodze wojewddzkiej 385, w rejonie Nieruchomosci faczace] Ziebice i
Grodkow.

Wyceniana nieruchomos¢ zlokalizowana jest we wschodniej peryferyjnej czesci obrgbu Konary, przy granicy ze
wsig Sarby. Lokalizacja w otoczeniu terendw typowo rolniczych.
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Lokalizacja na terenie gminy, fr6dto: hitps://vaww.onenstreetmag.org

Lokalizacja szczegotowa

Na przedmiotowq Nieruchomos¢ sktadaja sie
Dziatka ewidencyjna numer 214/3 (obreb Konary} o powierzchni gruntu 5.233 m’, zabudowana istniejacym

budynkiem fo!warcznym podiegajacym przebudowue, o powierzchni uzytkowej - 1511,93 m?, oraz kubaturze -
4218,4 m®.

Ponizej zaznaczona zostata przyblizona lokalizacja nieruchomotci.
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20, gming Przeworno, powiat strzelinski Warszawa, 24.10.2019

Lokalizacja naterenie Stanicy, zrédio: http://mapy.gecportal.zov.pl/

Sgsiedztwo Nieruchomosci stanowig tereny rolne i lesne. Teren dziatki ptaski, regularny ksztaft o niewielkiej
deniwelacji.
Nieruchomos¢ nie jest ogrodzona.
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Stanica, gmina Przeworno, pawiat strzelifiski warszowo, 24.16.2019

Stan techniczno-uzytkowy

Budynek, w ktérym miesci¢ sie bedzie destylarnia, restauracja i hotel {pensjonat) jest zlokalizowany w Stanicy na
dziatce nr. 214/3.

Budynek nie zostat wpisany do rejestru zabytkow, jest natomiast zlokalizowany w strefie ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej.

Budynek stanowi pozostafos¢ po zabudowaniach folwarcznych. W latach 50 w budynku byta prowadzona gorzelnia,
w latach 70-80 pefnit funkcje rzezni. Od kilkunastu fat budynek nie byt uzytkowany co przetozylo si¢ na jego
pogorszenie stanu technicznego i czesciowe zawalenia.

Zgodnie z Projektem budynek zostanie odbudowany w cz. zawalonej wg projektéw budowlanych.
W budynku przewiduje sie:
- wzmocnienie konstrukcji budynku zgodnie z projektem konstrukcji stanowigcym integralng czesé
opracowania \
- wytyczenie drogi komunikacyjnej w postaci kiatek schodowych |
- zabezpieczenie pozarowe budynku zgodnie z opisem
- wykonanie tarasow zewnetrznych

wykonanie zewnetrznych schoddw prowadzgcych do budynku jak i na tarasy
- usunigcie czesci scian zgodnie z projektem
- montaz instalacji wewnetrznych wg. projektow poszczegdinych branz

\
\
Stan nieruchomosci w dniu wizji lokalnej w dniu 3 wrzesnia 2019 roku. '

Parter — planowana restauracia
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Pietro nad planowanq czescig pmdukcyjnq opqonalna
przestrzen na sale konferencyjne

Piwnice — planowana czgs¢ produkeyjna

Pietro nad planowana czescig produkcyjnq opcjonaina
przestrzen na sale konferencyjne :

Piwnice — planowana czescprodukcyjna

Stopien zuzycia technicznego

Stan techniczny istniejacej zabudowy jest dobry/Sredni w zakresie konstrukcji noénej scian.
Bardzo dobry w zakresie wiezby dachowej, pokrycia dachowego i stolarki okiennej — 53 to elementy wymienione

w ciggu ostatnich 6 miesiecy.

r.

W pozostatym zakresie inwestycja jest w fazie przygotowania. Pozwolenie na budowe wydane 26 sierpnia 2019
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Stan docelowy

Na Nieruchomosci planowane jest wykonanie:

Destylarnia - docelowo ma produkowac 130 tys litrow czystego etanolu rocznie dzieki 4. urzadzeniom typu
POT-STILL oraz kolumnie pdtkowej — zaprojektowanych i wykonanych w Polsce. Urzadzenia do produkeji
zostang ulokowane we wschodniej czesci budynku. Produkcja alkoholu zajmie okoto 250 m2 powierzchni
uzytkowej.

Magazyn beczek, zlokalizowany w piwnicach zajmie ckolo 613 m2 powierzchni uzytkowej.

Do tej czesci ze wzgledu na bezpieczenistwo oraz ograniczenia wynikajgce z wymogdw magazynowania
alkoholu {skiad celny) dostep beda miaty tylko uprawnione osoby.

Restauracja — planowana na obstuge maksymalnie 80 o0sob, limitowana powierzchnia czesci
konsumpcyjnej restauracji. Restauracja bedzie serwowata dania lunchowe w godzinach 12.00-16.00 oraz
typowe dania restauracyjne z karty. Zgodnie z uzyskanymi informacjami, bedzie to krotka karta,
zawierajgca dania kuchni lokalnej oparte o sezonowe produkty. 7

Hotel (pensjonat) — zaprojektowane zostato 16 pekoi w standardzie ***, urzadzonych w stylu butikowym.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. ,w sprawie obiektow
hotelarskich i innych obiektow, w ktorych s3 Swiadczone ustugi hotelarskie (tekst jednolity: Dz. U. z 2006
r. Nr 22, poz. 168, zm. Dz.U. z 2011 r. Nr 259 poz. 1553). minimalny zakres ustug zwigzanych z pobytem
klientdw”; zaszeregowanie obiektu hotelarskiego do okreslonego rodzaju i nadanie mu kategorii odbywa
sig na zasadach dobrowolnych, na wniosek zainteresowanego przedsigbiorcy $wiadczacege ustugi
hotelarskie, po spelnieniu przez obiekt wymogow dla danej kategorii.

Decyzje o zaszeregowaniu hotelu do odpowiedniej kategorii, wydaje Marszatek Wojewddztwa (art.38
ustawy o usfugach turystycznych).

W hotelach wszystkich kategorii posiadajacych nadang przynajmniej jedna gwiazde powinny znajdowaé
sie miedzy innymi takie ustugi jak: akceptacja kart ptatniczych; zimna i ciepta woda przez cata dobe; Telefon
i faks dostepny dla gosci w recepciji; Miejsca postojowe na czas przyjazdu i odjazdu gosci.

Ponadto dla obiektu o kategorii ***, powinny znalei¢ sig: Dostep do Internetu w pokojach lub na
odrebnych stanowiskach; telefon i telewizor; radio; hotelowe materiaty piémiennicze; zestaw do
czyszczenia odziezy, obuwia; woda butelkowana odpowiadajace liczbie oséb w pokoju oraz recznik
kapielowy.

Stan prawny

Dla Nieruchomosci, prowadzone s3 przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Jarocinie, Ksiegi
Wieczyste nr: KZ1J/00032649/1 oraz KZ11/00038091/6.

Ksigga wieczysta nr WR1T/00031119/1 na dzien wgladu zawierala nastepujgce wpisy:
Typ ksiegi — NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie DOLNOSLASKIE, STRZELINSKI, PRZEWORNO, KONARY

Obreb ewidencyjny 0008, KONARY

Numer dziatki 214/3

Sposob korzystania Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE

Powierzchnia (ha) 0,5233

Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

Dziaf Il — Wiasno$é

Whasciciel WOLF DISTILLERY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

WARSZAWA, 381117304, 0000746232

Dziat Ill — Prawa, roszczenia i ograniczenia

12
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Stanica, gmina Przeéwomo, Dowiar strzefiriski Waorszowag, 24.10.26019

Obcigzenia BRAK WPISOW

Dziat IV — Hipoteka
BRAK WPISOW

Stan prawny nieruchomosci ustalono w dniu 7 marca 2018 r. na podstawie przegladu ksiegi wieczystej w
Podsystemie Dostepu do Centrainej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Dane z rejestru gruntow

Dane zawarte w Ksiedze Wieczystej informujg o stanie prawnym nieruchomosci, jednak podstawa do
potwierdzenia powierzchni dziatek ewidencyjnych jest informacja z ewidencji gruntdw.

Dane dot. ewidencji gruntdw opisano zgodnie z otrzymanymi od Zleceniodawcy, zawiadomicniem o
wprowadzonych zmianach danych ewidencyjnych (zat.4).

Zgodnie z otrzymanym dokumentem dziatka pofozona jest w obregbie 021703 2.0008, Konary, jednostka
ewidencyjna Przeworno.

Kartoteka gruntow Ml
Oznaczenie
Nr dziatki Powierzchnia
ewidencyite] Opis uzytku :lzaystkéw i [ha] Ksiega Wieczysta
214/3 B = 10,5233 WR1T/00031119/1

Dane ewidencyjne w zakresie dziatek sg zgodne z danymi zawartymi w ksigdze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci.

Kartoteka budynkéw

Nr
< X - ierzchni

ewidencyjny | Dziatka :g:zaj WE Klasa PKOB :::1‘::"‘: I::::y;gna‘ge :::::: : r(:::z)
budynku - [ e i

; A : Inny

| 146 21473 | Budynki Eehi budynek:  |3/1 717

przemystowe | przemystowe
B ) ISR przemysiowy

Ustalenia planistyczne

Dia terenu, na kt6rym znajduje si¢ przedmiotowa Nieruchomos¢, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwaig nr XV/104/04 z dnia 27 lutego 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przeworno, w czesci dotyczacej wsi Konary z przysidtkiem Stanica
(dalej jako ,, MPZP")

Nieruchomosc lezy na terenach oznaczonych w MPZP symbolem: RAp — Teren dawnych zespotéw folwarcznych,
w  Konarach i w  przysiotku  Stanica, wnioskowanych do  aktywizacji gospodarczej,
z przeznaczeniem na ustugi komercyjne, uslugi publiczne, ustugi turystyczne, nieuciazliwa dziatalno$é produkcyjna,
gospodarstwo agroturystyczne badz cele mieszkaniowe. Dopuszcza sie rowniez adaptacje obiektéw na oérodek
produkcji rolnej badZ hodowlanej. W przypadku osrodka produkcji hodowlanej wielkoéé hodowli nie moze
przekroczy¢ 50 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza DJP. Dla obiektéw zabytkowych obowiazujg
ustalenia zawarte w § 11 niniejszej uchwaty. Nowa zabudowa jest mozliwa jedynie na migjscu, w gabarytach i w

13




Voeny wa { nwesiycyme

Stonica, gmina Przeworno, powiar strzehnski Warszawa, 24.10.2019

formie dawnej zabudowy historycznej, po uzyskaniu uzgodnienia Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw.

W § 11 czytamy miedzy innymi:
Na wszelkie prace budowlane zwigzane z przebudowg, rozbudowg | remontem obiektow budowlanych,
wyszczegoinionych w ust. 4 niniejszego poerografu oraz zmione sposoby ich uzytkowania, nalezy
uzyskac zezwolenie Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Zgodnie z udostgpniong dokumentacja, wiasciwe zezwolenia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow zostaty uzyskane.

6. Charakterystyka i analiza rynku

Sytuacja ekonomiczna w Polsce
Produkt krajowy brutto (PKB) w pierwszym pdtroczu 2018 roku byt realnie wyzszy o 5,2% w poréwnaniu z
analogicznym okresem 2017 r., potwierdzajac tym samym utrzymanie wysokiego tempa wzrostu gospodarczego.

Utrzymuje sie wysoka dynamika produkcji przemysfowej, ktéra w czerwcu wyniosta 6,8% rdr., przy wartosci
wskaznika PMI réwnej 54,2 pkt. (wzrost 0 0,5 pkt. w stosunku do marca br.), Wzgledem ubiegtego roku aktywnosé
budowalna w pierwszym potroczu zwigkszyta sig023,7%r.3 sprzedaz detaliczna byla wyzsza o 6,8% przy czym w
drugim kwartale byfa ona sfabsza, niz w pierwszym.
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Produkcja przemysfowa
(analogiczny okres roku poprzedniego = 100)
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W okresie styczeri-sierpieri 2018 roku wzrost produkcji sprzedanej przemystu wynidst 6,6%. W przetwérstwie
przemystowym produkcja wzrosfa 0 6,7%. Odnotowano wzrost produkcji budowlano-montazowej o 20,6%.

W czerwcu inflacja konsumencka, osiagneta poziom 2,0% r/r. W skali roku ceny towardw i ustug konsumpcyjnych
w | potroczu br. wzrosly 1,6%. W drugim kwartale dynamika cen przyspieszyta, m.in. w wyniku znacznego wzrostu
cen zwigzanych z transportem.

Dynamika plac utrzymuje sig w okolicach 7% juz od 9 miesiecy. Przecietne wynagrodzenie brutto w czerwcu 2018
roku wyniosto 4.848 zt, co oznacza, ze rok do roku wzrosto ¢ 7,5%.

W perspektywie srednioterminowej popyt krajowy pozostanie kluczows sita napgdowq wzrostuy, dodatkowo
wzmocniony niska stopa bezrobocia (3,8% w maju wg definicji MOP), wzrostem wynagrodzen oraz poczatkiem
cyklu wyborczego: wyborami samorzadowymi, ktére maja sie odbyé pod koniec 2018 r. oraz wyborami
parlamentarnymi w 2018 r.

Pomimo bardzo dobrych wynikéw, w Polsce odczuwalny byt wplyw biezacej sytuacji gospodarczej na $wiecie.
Podniesienie opfat celnych w handlu miedzynarodowym spowodowato spadki na gietdzie i ostabienie narodowej
waluty. Czynnikiem ryzyka pozostaje przy tym ewentualne ograniczenie niemieckiego eksportu.

Polska Rada Polityki Pienigznej utrzymata stopy procentowe na niezmienionym poziomie (stopa referencyina:
1,5%), a liberalna polityka pieniezna stanowi dodatkowy katalizator rozwoju polskiej gospodarki. Pierwszy wzrost
stop procentowych powinien nastgpié nie wezesniej niz w IV kwartale 2019 r.

Trudno zatem méwi¢ o jakimkolwiek istotnym spowolnieniu w stosunku do pierwszych miesiecy roku. Giéwnym
motorem wzrostu gospodarczego pozostawata konsumpcja prywatna. Sytuacja na rynku pracy pozostaje bardzo
dobra: spadki bezrobocia sprowadzily liczbe bezrobotnych i stope bezrobocia do pozioméw notowanych ostatnio
na poczatku fat 90-tych. Réwniez dynamiki wynagrodzen znajdujq sig w systematycznym trendzie wzrostowym, a
wzrosty plac dotyczg coraz wigkszej liczby pracownikéw. Wreszcie nastroje konsumenckie znajduja sig na
rekordowych poziomach — nigdy wczesniej odsetek optymistéw nie przewazat nad odsetkiem pesymistow i jest
to wynik odzwierciedlony w wielu badaniach.
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Réwniez gospodarstwa domowe wcigz dysponujg duzym zasobem oszczednosci zgromadzonych w 2016 r. dzigki
niepetnemu wydatkowaniu $wiadczen otrzymywanych w ramach programu ,,500 plus”. Bank spodziewa sig, ze
wysokie dynamiki konsumpcji prywatnej (tj. powyzej 4%) utrzymaijq si¢ takze w drugiej potowie br. Wskazujg na
to chociazby wzrosty wyprzedzajacych komponentow koniunktury kensumenckiej.

Wskaznik CPl i inflacja po wytaczeniu cen zywnosci i energii
(analogiczny miesiac poprzedniego roku = 100)
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Stopa bezrobocia realnego w Polsce na koniec sierpnia 2018 r. odnotowana na poziomie 5,8% i od korica 2017 r.
obserwuje sie tendencje spadkowa.

Dane makroekonomiczne

Polska, z populacjg ponad 38,5 miliona mieszkancow, jest najwickszym krajem w Europie Srodkowo-Wschodniej
nalezacym do Unii Europejskiej. Pod wzgledem liczby ludnosci znajduje sie 33 miejscu wérdd krajow swiata
i 6 miejscu wsrdd panstw UE. Jesli chodzi o produkt krajowy brutto (PKB), Polska jest 9 gospodarka UE i 23
gospodarka Swiata.

Inflacja

Zgodnie z oczekiwaniami ekonomistow, po 28 miesigcach deflacji (poréwnujac ceny rok do roku) w korcu
w listopadzie 2016 r. wskainik CPl wzrést do zera. Jeszcze miesige wezesniej byl na poziomie minus 0,2 proc,
a przez diugi czas oscylowat wokdt minus 1 proc.

W ostatnich miesigcach dynamika cen w Polsce wyraznie wzrosta, ksztattujac sie w styczniu br. na poziomie
1,8% r/r. W kierunku wzrostu rocznej dynamiki cen oddziatywaty gldwnie czynniki zewnetrzne, przede wszystkim
wzrost cen surowcow energetycznych na rynkach $wiatowych, ktory — w potaczeniu z aprecjacjy dolara
amerykariskiego — spowodowat wzrost krajowych cen energii, w tym w najwiekszym stopniu cen paliw.

Dynamike CPl w ostatnich miesigcach zwigkszat takze wzrost cen zywnosci na rynkach $wiatowych. Byt on
zwigzany z jednej strony z szybko rosnacym popytem krajow wschodzacych, a z drugiej z ograniczeniami podazy
niekt6rych produktéw rolnych (m.in. niektérych warzyw, cukru, kawy) w nastepstwie niekorzystnych warunkéw
meteorologicznych w rejonach koncentragji ich upraw.
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Na niskim poziomie ksztattuje sig inflacja bazowa. Jest to zwigzane z wciaz niska, choé rosnacy, presja popytowa
oraz umiarkowang dynamikg jednostkowych kosztéw pracy. Dodatkowym czynnikiem ograniczajacym dynamike
cen w kraju jest utrzymujgca sig niska presja popytowa za granica.

Wzrostowi inflacji konsumenckiej sprzyja wyzsza dynamika cen produkcji sprzedanej przemystu. Podobnie jak
w przypadku cen konsumpcyjnych jest ona spowodowana gidwnie wzrostem kosztow produkcji na skutek
wyzszych cen surowcow.

Zwigkszeniu dynamiki cen towarzyszy wzrost oczekiwan inflacyjnych. Prognozy analitykow sektora finansowego
i ankietowanych przez NBP ekonomistow wskazujg obecnie, ze w horyzoncie 4 kwartatéw inflacja bedzie sie
ksztattowac powyzej dolnej granicy adchylen od celu inflacyinegao, a w horyzoncie 8 kwartatéw bedzie zblizona
do celu (1,9 %).

Ceny towarow i ustug konsumpcyjnych w sierpniu wzrosty o 1,8% r/d/r, a w poréwnaniu z poprzednim miesigcem
ceny spadly o 0,2%. Analitycy Goldman Sachs uwazajg, ze inflacja w Polsce bedzie spadac do konca 2017 r. i w
pierwszym kwartale 2018 r. ze wzgledu na efekt bazy w cenach zywnosci. Dodali, ze prognozowana przez nich na
pierwszy kwartat 2018 r. podwyzka stop procentowych moze nastapic pozniej.

Rynek pracy

W lipcu br. utrzymat sie stabilny wzrost przecietnego zatrudnienia w sektorze przedsiebiorstw w skali roku,
Obserwowano dalszy spadek liczby zarejestrowanych bezrobotnych, a stopa bezrobocia byta nizsza niz przed
rokiem i podobna jak w czerwcu br.

Wstepne wyniki Badania Aktywnosci Ekonomicznej Ludnosci za Il kwartat br. wskazujg na lepsza niz przed rokiem
sytuacje na rynku pracy. Podobnie jak w poprzednich kwartatach, zwiekszyta sie w skali roku liczba pracujgcych,
a zmniejszyta — bezrobotnych. Poprawit sie wskainik zatrudnienia, a stopa bezrobocia wyzhaczonego wg
kryteriow BAEL byfa najnizsza w historii badania, prowadzonego od 1992 r.

Przecietne zatrudnienie w sektorze przedsigbiorstw w lipcu br. uksztattowato sie na poziomie 6 022,1 tys. 0séb
ibyto 0 4,5% wigksze niz przed rokiem (wobec wzrostu o 4,3% w czerwcu br.). Najbardziej zwigkszyto sie
zatrudnienie w administrowaniu i dziatalnosci wspierajacej (o 9,7%) oraz zakwaterowaniu i gastronomii (0 9,1%).
Wozrost zatrudnienia (w granicach 7,5% — 1,3%) notowano réwniez w dziafainosci profesjonalnei, naukowej
itechnicznej, transporcie i gospodarce magazynowej, informacji i komunikacji, handlu; naprawie pojazdow
samochodowych, obstudze rynku nieruchomosci, przetwérstwie przemysiowym, dostawie wody;
gospodarowaniu Sciekami i odpadami; rekultywacji oraz budownictwie. Utrzymat sie spadek zatrudnienia w
gornictwie i wydobywaniu (o 4,4%) oraz wytwarzaniu i zaopatrywaniu w energie elektryczng, gaz, pare wodng i
goraca wode (o 1,4%).

Sposréd dziatdéw o znaczacym udziale w zatrudnieniu, w lipcu br. wyzszy niz przecietnie wzrost zatrudnienia
w skali roku obserwowano w przedsiebiorstwach zajmujacych si¢ produkcja pojazdéw samochodowych, przyczep
i naczep, handlem hurtowym i detalicznym pojazdami samochodowymi oraz ich naprawa, transportem ladowym
i rurociggowym, magazynowaniem i dziatalnoscia usfugowg wspomagajaca transport, produkcja wyrobdow z gumy
i tworzyw sztucznych, produkcja mebli, produkcja wyrobdw z metali oraz handlem hurtowym. Nizsze niz w lipcu
ub. roku zatrudnienie notowano w przedsiebiorstwach zajmujacych sie wydobywaniem wegla kamiennego i
wegla brunatnego (o 6,8%, wobec spadku o 7,7% przed rokiem), produkcja odziezy (o 0,8%) oraz budowa
budynkéw (o 0,2%).

W okresie styczen-lipiec br. przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw wyniosto 5991,0 tys. oséb, tj.
byto 0 4,4% wyzsze od obserwowanego przed rokiem. W koricu lipca br. liczba bezrobotnych zarejestrowanych
w urzgdach pracy uksztaitowata sig¢ na poziomie 1 140,0 tys., tj. zmniejszyta sie w poréwnaniu z poprzednim
miesiacem (0 1,0%, tj. 0 11,7 tys.) i z lipcem ub. roku (o 16,3%, tj. 0 221,5 tys.). Stopa bezrobocia rejestrowanego
wyniosta 7,1%, ti. tyle samo, co przed miesiagcem i 0 1,4 p. proc. mniej niz przed rokiem. W strukturze
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bezrobotnych zarejestrowanych udziat kobiet w koricu lipca br. byt wyzszy niz przed rokiem o 1,8 p. proc. i wyniost
55,6%. Zwiekszyt sie rowniez udziat oséb uprzednio pracujacych (0 1,0 p. proc. do 86,1%). Zmniejszyt sie natomiast
odsetek 0sob bezrobotnych bez prawa do zasitku (0 0,8 p. proc. do 85,3%) oraz absolwentow {0 0,1 p. proc. do
2,3%). Udziat osob bezrobotnych nieposiadajacych kwalifikacji zawodowych wynidst 30,6%, tj. podobnie jak przed
rokiem.

W lipcu br. wzrost przecietnych miesiecznych wynagrodzen nominalnych brutto oraz ich sity nabywczej w skali
roku byl nieco wolniejszy niz w poprzednich dwéch miesigcach. Utrzymat sie wzrost nominalnych emerytur i rent
brutto w obu systemach. Przy wyzszych niz przed rokiem cenach konsumpcyjnych, sita nabywcza Swiadczen
emerytaino-rentowych w pozarolniczym systemie ubezpieczen spotecznych nie ulegta istotnej zmianie w skali
roku, a rolnikow indywidualnych — obnizyia sie.

Przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw w lipcu br. wyniosto 4 501,52 2t i byto
wyzsze niz przed rokiem o 4,9% (wobec wzrostu o 4,8% w analogicznym okresie ub. roku i 0 6,0% w czerwcu br.).
Zwiegkszenie ptac obserwowano w wigkszosci sekcji, w tym najwyiszy w budownictwie (o 8,1%), zakwaterowaniu
i gastronomii (0 7,4%), a takze w handlu; naprawie pojazdéw samochodowych oraz administrowaniu i dziatainosci
wspierajacej (po 6,9%). W najmniejszym stopniu wzrosty wynagrodzenia w wytwarzaniu i zaopatrywaniu w
energie elektryczng, gaz, pare wodng i gorgca wode (o 2,3%) oraz dostawie wody; gospodarowaniu $ciekami i
odpadami; rekultywaciji {0 3,1%). Nizsze niz w lipcu ub. roku byty wynagrodzenia w gérnictwie i wydobywaniu (o
20,4%).

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsigbiorstw w okresie styczen-lipiec br.
uksztaftowato sig na poziomie 4445,28 zf i byto 0 4,9% wyizsze niz w analogicznym okresie ub. roku (wobec wzrostu
0 4,1% przed rokiem). Przecigtne place zwigkszyly sie we wszystkich sekcjach, najbardziej w handlu; naprawie
pojazdéw samochodowych (¢ 6,7%), administrowaniu i dziatalnosci wspierajacej (o 6,5%), a takze
w zakwaterowaniu i gastronomii oraz obstudze rynku nieruchomosci (po 6,2%). W najmniejszym stopniu ptace
wzrosty w gérnictwie i wydobywaniu (o 1,1%) oraz w wytwarzaniu i zaopatrywaniu w energie elektryczna, gaz,
pare wodng i goracg wode {0 1,3%).

Rynek hotelarski w Polsce

Wedtug danych GUS polska baza hotelowa na dzien 30 czerwca 2019 r. liczyta 2.829 skategoryzowanych hoteli
oferujgcych 276.973 miejsc noclegowych w 139.052 pokojach. Powyisze liczby ujmuja jedynie te obiekty, ktére
przeszly pomysinie procedury kategoryzacji i zgodnie z polskim prawem mogg postugiwac sie zastrzezong nazwa
Lhotel”.

Na rynku dziata oczywiscie wiele nieskategoryzowanych obiektéw, ktdrych wiasciciele albo nie zdecydowali sie na
poddanie ich procedurom zaszeregowania do poszczegdlnych rodzajow i nadania kategorii, albo ze wzgledu na
niespetnienie odpowiednich wymogow, nie otrzymaty wpisu do ewidencji obiektdw hotelarskich.

W podziale na kategorie w Polsce funkcjonuje 79 hoteli pigciogwiazdkowych (9.530 pokoi), 436 czterogwiazdkowych
(40.210), 1.499 trzygwiazdkowych (63 458), 642 dwugwiazdkowych {20 048) oraz 173 jednogwiazdkowych (5 806).
Najwigkszy udziat mierzony liczbg pokoi majg zatem hotele trzygwiazdkowe (45,6 proc), a najmniejszy jedno-
gwiazdkowe (4,2 proc.).

Srednio jeden hotel w Polsce oferuje 98 miejsc noclegowych w 49 pokojach. Najwigksza srednia liczba miejsc

noclegowych dysponuja hotele najwyzszej kategorii, odpowiednio 236 i 120, a najnizsza hotele dwugwiazdkowe,
odpowiednio 64131,

W pierwszej potowie 2019 r, polska baza hotelowa powigkszyta sig 0 52 skategoryzowane hotele, oferujace 6 541
miejsc noclegowych w 3 342 pokojach. Przyrost ten byi nizszy o pieé obiektéw w poréwnaniu do tego
zanotowanego w pierwszym poiroczu 2018 r.

Przez pierwsze dwa kwartaty 2019 r. podaz hoteli zwiekszyta sig o:

* 23 hotele trzygwiazdkowe (26,3 proc pokoi),

» 12 hoteli czterogwiazdkowych (46 proc),
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= dziewiec hoteli dwugwiazdkowych (8,2 proc),
* szesé hoteli pieciogwiazdkowych (18,2 proc.),
» dwa hotele jednogwiazdkowe (1,3 proc.).

Najwiecej hoteli skategoryzowanych zostato w wojewddztwach matopolskim i mazowieckim, odpowiednio 11 i
10 obiektow.

Wedtug GUS w | potowie 2018 r. wzrost liczby obiektdw hotelowych wzgiedem roku poprzedniego zanotowato
13 poiskich wojewédztw. Tylko w wojewddztwie pomorskim nie adnotowano zadnych zmian w tym zakresie. Dwa
wojewodztwa — wielkopolskie i Swietokrzyskie zanotowaty niewielki spadek liczby hoteli, odpowiednio 0 0,9% i
3% wazgledem roku 2017 r. Mimo iz w wojewddztwie swigtokrzyskim w | potowie 2018 r. nastgpit spadek liczby
hoteli w poréwnaniu do roku 2017 r., region ten zanotowat wzrost liczby miejsc noclegowych, co wigzafo sig z
rozbudowsg istniejgcych juz obiektéw o dodatkowe pokoje {m.in. rozbudowa hotelu Birlkowski w Kielcach o nowe
skrzydta). Najwiekszy wzrost pod wzgledem liczby obiektéw w | potowie 2018 r. zaobserwowano w wojewddztwie
dolnosigskim (gdzie nowe obiekty powstajace w tym regionie wygenerowaly 6,8% wzrost podazy w porownaniu
do 2017 r.) oraz wojewddztwie lubuskim i lubelskim —odpowiednio o 4,8% i 4,3%.

Z kolei najwiekszy przyrost pod wzgledem liczby nowych miejsc noclegowych zanotowano w wojewodztwie
t6dzkim — 11,1% (ponad 1 tys. nowych miejsc noclegowych w peréwnaniu do 2017 r.), lubuskim (9,1%) i
zachodniopomorskim (8,6%). Spadek liczby miejsc noclegowych zanotowalo jedynie wojewddztwo wielkopolskie
- 0 0,5%, ti. 0 100 miejsc noclegowych. Taka sytuacja moze wigzac sie z czasowym zamknieciem jednego z
obiektow w celu przeprowadzenia jego remontu lub modernizacji.

Zgodnie z danymi GUS liczba korzystajacych z hoteli w 2018 r. przekroczyia 22 min, co oznacza wzrost 0 5,5
proc. w stosunku do 2017 r. i az 36,8 proc w poréwnaniu do 2014 r.

Blisko 75 proc. nocujacych w polskich hotelach to Polacy. W analizewanym okresie pieciu lat odnotowano wiek-
szy procentowy przyrost liczby turystow krajowych korzystajacych z hoteli (40,8 proc) niz zagranicznych (26,5
proc.).

Ostatnie lata upfynety zatem pod znakiem ponownego odkrywania Polski przez naszych rodakéw - Polacy z roku
na rok coraz wigcej podrézuja po kraju i wybierajg hotele jako miejsce pobytu, czemu sprzyja kensekwentna
poprawa jakosci bazy hotelowej wraz z pojawianiem si¢ nowych obiektéw i modernizacjg istniejgcych.
Jednoczesnie Polska zyskuje w oczach obcokrajowcdw jako destynacja biznesowa i turystyczna za sprawg m.in.
umacniania swojej pozycji jako gtéwnego centrum finansowego w Europie Srodkowo-Wschodniei,
organizowanych imprez czy spotkan o charakterze miedzynarodowym, poprawy infrastruktury transportowej
(dynamiczny wzrost liczby obstugiwanych pasazerdw w polskich portach lotniczych) itp.

tacznie w hotelach w Polsce wynajeto ponad 25,6 min pokoi, najwiecej w woj. mazowieckim (4,8 min) i
matopolskim (4,2 min). W poréwnaniu do 2014 r. odnotowano wzrost liczby wynajetych pokoi hotelowych o
384 proc.

Niemal pofowa korzystajgcych z hoteli przypada na miasta wojewddzkie (48,3 proc.), a w przypadku gosci z
zagranicy udziat przekracza 66 proc. Prym wiedzie Warszawa z ponad 3,2 min goscémi i Krakdw z ponad 2 min.

Przez minione piec lat polska baza hotelowa pod wzgledem liczby obiektéw wzrosfa o 15 proc., tj. 0 371 hotele
w ujeciu netto {po odjeciu hoteli wykreslonych z ewidencji obiektéw hotelowych). tacznie na rynek
wprowadzono ponad 21 tys. pokoi i ponad 43 tys. miejsc noclegowych {wzrosty o 18 proc.).

Jak pokazuje tabela nr 1, zmniejszyta sie liczba hoteli naj-nizszych kategorii, a najwyzsze procentowe wzrosty
podazy od-notowano w przypadku hoteli cztero- i pieciogwiazdkowych. Spadek liczby hoteli z segmentu
ekonomicznego nie wynikat jedynie z zakoriczenia Swiadczenia dziatainosci noclegowej, w minionych latach,
wielu wiascicieli decydowato sig na podnoszenie standardu swoich obiektéw do poziomu trzech gwiazdek.
Zmiany w strukturze podazy hoteli w Polsce wskazuja na utrzymujacy sig tendencje do realizacji hoteli wyzszej
kategorii, pomimo niszy w sektorze hoteli ekonomicznych. Przyczyn takiego stanu upatrujemy gtdwnie w dwdch
czynnikach:

*  wysokie ceny gruntéw skianiajg inwestoréw do realizacji hoteli cztero- i pieciogwiazdkowych, aby jak
najlepiej ,wykorzystac” dziatke - czesto ,szkoda” jest im dziatki dla obiektu ekonomicznego;

* dane statystyczne publikowane przez GUS na ogét nie potwierdzaja wysokiego popytu na ustugi hoteli
najnizszych kategorii, co wynika z faktu, ze wcigz mamy relatywnie niewiele nowoczesnych hoteli w
segmencie jednej i dwdch gwiazdek, ktore oferuja na-prawde dobrg relacje ceny do jakodci (ta jakoéé ma tu
szezegblne znaczenie).

19




Rapart 2 wyceny warnoscl inwestycyine|

Sonica, gmina Przewomo, powiat strzeliriski Warszawa, 24.10.2079

Tymczasem oferta nowoczesnego hotelu jednogwiazdkowego spetnia oczekiwania wielu turystow, dla ktérych
najwazniejszy jest estetyczny i dobrze wyciszony pokdj, czysta fazienka i wygodne tdzko. Warto zaznaczyd, ze
standard - szczegdlnie wyposazenia wielu obecnych hoteli trzygwiazdkowych w Polsce odbiega od tego
oferowanego przez nowoczesne obiekty jednogwiazdkowe, na korzy$é tych ostatnich.

Biorgc pod uwage stale rosngcy udziaf turysty krajowego w strukturze gosci w Polsce i sife nabywczg w naszym
kraju, powyzsze stwierdzenie nabiera szczegolnego znaczenia.

Niski udziaf hoteli ekonomicznych w obecnej i planowanej podazy dziwi, tym bardziej ze realizacja tego typu
inwestycji wigze sie na ogét z refatywnie niskimi naktadami, mnigjszym ryzykiem, szybszym zwrotem z inwestycji
w poréwnaniu z realizacjq hoteli wyzszej kategorii. | oczywiscie nie w kazdym przypadku budowa hotelu
ekonomicznego ma uzasadnienie. Mamy jednak wiele przyktadow lokalizacji, w ktorych realizowane s3 obok
siebie ko-lejne hotele czterogwiazdkowe, podczas gdy pierwszy markowy obiekt ekonomiczny w ich otoczeniu
stanowitby tak potrzebng dywersyfikacje i z punku widzenia inwestora i goscia poszukujgcego czgsto tylko
niedrogiego noclegu w przewidywalnym standardzie.

Dla obiektow skategoryzowanych jako hotele najwigkszym zagrozeniem jest dzis bardzo szybko rosnaca podaz
mieszkan i apartamentéw dostepnych na wynajem krotkoterminowy. Rynek najmu dojrzewa, pojawiaja sie na
nim juz nie tylko pojedyncze kwatery, ale takze spore obiekty celowo budowane pod wynajem, zarzadzane
zwykle przez wyspecjalizowane firmy. Brak koniecznosci spetniania przez nie wielu wymogdw formalnych, ktére
muszg spetniac tradycyjne hotele, powoduje, ze koszt ich funkcjonowania jest nizszy. Niestety w najblizszym
czasie raczej nie nalezy spodziewac si¢ wprowadzenia uregulowan w tej kwestii.

Obawiam sig rowniez, ze coraz czgéciej stosowana formuta condo sprawi, ze niektdre rynki, szczegolnie typowo
turystyczne, stang sie przesycone z powodu szerokiej dostepnosci pokoi do sprzedazy. Jesli dodamy do tego
potencjalng walke o utrzymanie cen i obtozenia podczas mozliwych wahniec w popycie na ustugi, mamy wzor na
potencjalnie spory kiopot dia inwestorow.

W przypadku analizowanego obiektu hedziemy miec — po zakoriczeniu inwestycji — do czynienia z obiektem o
charakterze kameralnym (tylko 16 pokoi dwuosobowych) oraz ze standardem odpowiadajacym hotelowi **%,
Region wojewodztwa dolnoslgskiego w ktérym potozony jest analizowany obiekt nie jest atrakcyjny turystycznie
jak rowniez nie jest potozony przy gtownych trasach komunikacyjnych regionu.

Na terenie powiatu Strzelinskiego w 2018 roku znajdowaly sie zaledwie trzy obiekty noclegowe sposrod
wszystkich 1.046 w catym wojewddztwie dolnoslaskim, z czego tylko jeden sposréd ponad czterystu z grupy
hotele, motele, pensjonaty, inne obiekty hotelowe™.

ogotem

ORe hotele, motele, pensjonaty, inne
Rejon 7ok obiekty hotelowe

2015 2016 2017 2018 2015 2016 2017 2018

[ob.] fob.] [ob.] [ob.] [ob.] [ob.] [ob.} [ob.]
DOLNOSLASKIE 867 950 951 1046 374 414 416 447
Powiat
dzierzoniowski 11| 14 17 22 7 11 13 12
Powiat ofawski 10 | 10 10 11 5 6 6 7
Powiat strzeliniski 4 3 3 3 1 1 1 1
Powiat zabkowicki 12 14 13 17 3 5 5 6
OPOLSKIE 168 177 168 173 83 89 87 86
Powiat brzeski 8 11 10 12 6 7 6 8
Powiat nyski 44 45 44 45| 14 14 16 16

Powyisza tabelka pokazuje jak niewielkie jest nasycenie obiektami noclegowymi, nie tylko w powiecie
strzelinskim, ale rowniez w powiatach oéciennych

Pojawienie sig na mapie rejonu hotelu z restauracja, korzystnie wpisze sig w wysoki popyt obserwowany na
lokalnym rynku, réwniez pod katem organizacji kameralnych imprez okolicznosciowych takich, jak niewielkie
wesela, chrzciny, imprezy komunijne, wieczory kawalerskie i panieriskie, jubileusze czy stypy.
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Korzystnie na obfozenie w hotelu powinno rowniez wpltynac — na zasadzie synergii, odbywajaca sie w tym
samym obiekcie produkcja alkoholu i pierwszej niezaleznej destylarni whisky.

W projekcji oblozenia zatozono, ze hotel bedzie wykorzystywany réwniez jako baza noclegowa dla 0s6b
zwiedzajacych destylarnie Wolf&Oak.

L Whisky-turystyka” zyskuje na znaczeniu i stanowi coraz wiekszy udziat w rynku turystycznym, krajow styngcych
z produkcji whisky, czyli Szkocji i whiskey, pochodzacej 2 Irlandii.

Wedtug informacji prasowych i ankiet Scotch Whisky Association (SWA) szkocka turystyka whisky odnotowata
rekordowg liczbg odwiedzajacych w 2018 r. kiedy po raz pierwszy odnotowano penad 2 miliony odwiedzin
szkockich destylarni. Zgodnie z ankietami SWA szkockie gorzelnie odwiedzito gorzelnie w ubiegiym roku ponad
20 réznych narodowosci, przy czym najwigcej zainteresowanych szkocka whisky przyjezdza z Niemiec i USA.
Zanotowano takie wzrost liczby wizyt z Frangji, Hiszpanii i Holandii, a takze z Indii oraz Chin.

tacznie destylarnie szkockiej whisky pozostaja trzecig najczesciej odwiedzang atrakcjq w Szkacji.
W stosunku do roku wezesniejszego byto ich 0 6,1 proc. wiecej, a w poréwnaniu z rokiem 2010 - az o 56 proc.

Biorac pod uwage rosnacq

Rynek powierzchni magazynowych i produkcyjnych na Dolnym Sigsku

W ostatnich latach obserwuje sig¢ znaczng ilos¢ nowych inwestycji w obiekty biurowo-produkcyjno-magazynowe.
Nieruchomosci tego typu powstawaly za sprawa przenoszacych swoja dziatalno$¢ do Polski zachodnich firm
produkeyjnych, a takze w zwigzku z perspektywq rozwoju krajowej infrastruktury drogowej.

Rynek obiektow biurowo-magazynowych w Polsce mozna podzieli¢ na trzy grupy:

*  Obiekty klasy A - obiekty produkcyjno-magazynowe wybudowane po 2000 roku charakteryzujg sie
konstrukcja stalowg lub murowang, bardzo dobrym standardem, o duzej rozpietosci elementdw
konstrukcyjnych, posiadajg odpowiednie posadzki i podjazdy dostosowane do samochodow
dostawczych, powierzchnie biurowa w bardzo dobrym standardzie.

*  Obiekty klasy B - obiekty produkcyjno-magazynowe wybudowane w latach 1970-2000, a takie
wspoiczesne niewielkie budynki magazynowe. Budynki te charakteryzuja si¢ konstrukcja zelbetows lub
murowana, cz¢sto niskim standardem, zlokalizowane s3 w duzych odlegiosciach od gtdwnych ciggow
komunikacyjnych. Obiekty te z reguly 53 nieogrzewane, niskie - co utrudnia produkcje, sktadowanie, nie
posiadajg odpowiednich posadzek i podjazdow dostosowanych do samochodéw dostawczych (dotyczy
giéwnie starszej substanciji). Wspotczesne obiekty w tej klasie cechuijq sig korzystnymi parametrami
zabudowy ale gorsza lokalizacjg.

*  Obiekty kiasy C - do obiektow kiasy C zaliczane sg obiekty w stabym stanie technicznym,
nieremontowane od kilkunastu lat, nie modernizowane. Sa to budynki wymagajace gruntownych
remontéw, zuzyte funkcjonalnie i technicznie, budynki wynajmowane po najnizszych stawkach czynszu,
budynki niewynajmowane, lub budynki przeznaczone do wyburzenia.

Nalezy zauwazyc, iz wiekszos¢ zmodernizowanych budynkow klasy B byto kiedy$ budynkami klasy C.

W odniesieniu do powierzchni klasy B i C dostepne s przede wszystkim obiekty po istniejacych fub
zlikwidowanych przedsigbiorstwach panstwowych (np. PKP, Polski Asfalt, PGNiG), charakteryzujacych si¢ przede
wszystkim nizszym standardem obiektow. Obiekty klasy B i C 53 czesto wykorzystywane na potrzeby dziatalnoéci
prowadzonej przez przedsigbiorcéw, s3 przedmiotem najmu jednak zdecydowanie rzadziej niz obiekty klasy A.
Analizowany obiekt znajduje si¢ w grupie obiektéw klasy B, obiekt zrealizowany lub remontowany na poczatku
XXI wieku, standard bardzo dobry, zaliczany do niewielkich modutéw magazynowych z udziatem duzej
powierzchni biurowej w zwigzku z tym analiza rynku objeto obiekty poréwnywalne (obiekty kiasy B) uzupelniajac
o obiekty produkcyjno-magazynowe klasy A w celu zaobserwowania podstawowych zaleznosci i trenddw w
sektorze nieruchomosci produkcyjno-magazynowych.

Pustostany

Ze wzgledu na utrzymujacy sie wysoki popyt na powierzchnie magazynowe, realizacje nowych inwestycji w
systemie build-to-suit, gdzie obiekty dostosowywane sa bezposrednio do potrzeb najemcy, spetniajac okreélone
preferencje i wymagania, wskainik pustostanéw w Polsceé utrzymuje sie na bardzo niskim poziomie. Korzystnym
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czynnikiem, obnizajacym poziom pustostandw jest miedzy innymi zawieranie umow najmu jeszcze przed
ukericzeniem inwestycji. Ze wzgledu na obecny popyt najemcdw nie spodziewana jest zmiana tego trendu.
Wigkszos¢ nowej dostarczonej powierzchni magazynowej zostata juz wchionieta przez rynek. W zwiazku z
rosnacym popytem na powierzchnie magazynowe w ostatnim okresie wspotczynnik pustostanow spadt o kilka
punktéw procentowych w stosunku do lat wezesniejszych.

Wskaznik pustostandw w pierwszym kwartale 2019 r. ksztattowat sie dla catej Polski na poziomie 5,7% co stanowi
rekord dla tego segmentu rynku. W zestawieniu z rekordowym przyrostem nowej powierzchni, sytuacja ta
odzwierciedla ogromny poziom popytu na powierzchnie magazynowe. Spadek udziatu niewynajetej powierzchni
wynika takze z popularnosci projektéw typu BTS oraz duzego wolumeny umadw przednajmu. Obiekty obecnie w
budowie sa wynajete $rednio w 76%, a wiele z nich w momencie oddania do uzytku jest juz w catosci
skomercjalizowana.

Poziom pustostanow w regionie Wroclawia w trzecim kwartale 2018r. spadt do 2,1%, co bylo skutkiem wzrostu
zainteresowania powierzchniami magazynowymi ze strony najemcow. W pordéwnaniu do poczatku 2018 roku,
poziom pustostandw obnizyi sie 0 1,9 p. proc.

Straty z tytutu niewynajecia powierzchni generujacej dochdd spowodowane sa ekresami potrzebnymi na
ponowne wynajgcie powierzchni magazynowej w momencie zmiany najemcow.

Na podstawie analizy rynku ustalone, ze umowy najmu nieruchomosci klasy A na rynku regionalnym zawierane s3
najczesciej na okres S - 10 lat, a okres rekomecjalizacji powierzchni produkcyjno-magazynowej wynosi 3-6
miesigcy. Diuzszym okresem potrzebnym na ponowne wynajecie powierzchni charakteryzowac sie beda starsze
obiekty (klasy B i C), o nizszym standardzie wykoriczenia, znajdujace sie w oddaleniu do gidwnych tras drogowych,
nie posiadajace odpowiedniego placu manewrowego umozliwiajacego dostep samochodéw ciezarowych.

Na podstawie analizy rynku ustalono, ze straty w dochodzie dla przedmiotu wyceny - nieruchomosci o funkcji
biurowo-magazynowej, w bardzo dobrym standardzie powierzchni biurowej i przy wysokim udziale powierzchni
biurowej w tacznej powierzchni oraz z uwzglednieniem wielkosci i lokalizacji obiektu na lokalnym rynku
nieruchomosci wynoszg ckoto 8-9 %.

Stawki czynszu

W odniesieniu do obiektow klasy B i C w regionie stawki najmu zaczynajg sie od 9 zt/m2 dla obiektow
wielkopowierzchniowych w niskim standardzie potozone najczesciej poza osrodkami miejskimi do nawet 30 zi/m2
dla obiektéw matopowierzchniowych (do 500m2) na terenie osrodkéw miejskich typu Wroctaw, Legnica, Jelenia
Gora lub obiektow w bardzo dobrym standardzie.

Najemcy powierzchni produkecyjno-magazynowych sa coraz bardziej wymagajacy — poszukujg obiektdw, w ktdrych
znajduje si¢ dodatkowa powierzchnia biurowa wykonczona w dobrym standardzie, czesto dordwnujacym
nowoczesnym budynkom biurowym, w celu optymalizacji funkcjonowania przedsigbiorstwa i potaczenia funkeji
produkcyjno-magazynowej z czescig o funkcji biurowej na terenie jednego obiektu.

W tabeli podano przyktady umownych stawek najmu obiektéw o funkeji magazynowej i biurowe (klasa B i C) na
rynku lokalnym.

Podaz pordéwnywalnej powierzchni biurowej i produkcyjno-magazynowej jest umiarkowana, w zakresie obiektéw
kiasy A podaz jest duza a czynsze znormalizowane. W odniesieniu do powierzchni klasy A istnieje ograniczenie w
jej dostepnosci dla lokalnych przedsiebiorcéw, najczesciej w ofercie jest powierzchni od 500 m2 dla funkgji
biurowej oraz od 5 000 m2 dla powierzchni magazynowej.

W odniesieniu do powierzchni biurowej i produkcyjno-magazynowej klasy B i C znajduje ona popyt gldwnie wsréd
lokalnych przedsigbiorcow, dla ktérych istotne znaczenie ma przede wszystkim koszt prowadzonej dziatalnosci w
tym czynsz najmu oraz powierzchnia najmu. Zainteresowanie wzbudzaja obiekty o rdznorodnej powierzchni w
zaleznosci od profilu prowadzonej dziatalnosci, niezmiennie jednak najbardziej atrakcyjne s3 obiekty o dobrym
dostepie komunikacyjnym (potozenie przy trasach komunikacyjnych o ponadiokalnym znaczeniu).

Wysokos¢ stawki czynszu zalezy w gtéwnej mierze od lokalizacji nieruchomosci zaréwno pod wzgledem
regionalnym jak i lokalnym. Kluczowg role odgrywa réwniez dostepnos¢ infrastruktury drogowej. Przy wyborze
obiektu duze znaczenie ma dobry dostep do nieruchomosci z réznych czesci miasta jak réwniez mozliwosci
parkowania oraz rodzaj i jakos¢ drogi dojazdowej do obiektu. W tym przypadku wyzsze stawki osiagaja
nieruchomosci o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, usytuowane srodmiejskiej czesci miasta, przy drogach
umozliwiajacych dogodny dojazd samochodem ciezarowym. Najbardziej pozadane jest otoczenie i sasiedztwo
petniace funkcje przemystowe lub handlowe, z dala od zabudowy mieszkaniowej. Duzym atutem jest réwniez
dobra widocznos¢ obiektu.

Kolejnym czynnikiem wpfywajacym na wysokos¢ stawki czynszu jest standard oraz stan techniczny budynku, a w
przypadku starszych obiektéw prowadzona gospodarka remontowa. Wyzsze stawki osiagac bedg powierzchnie w
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nowszych obicktach, nie wymagajacych naktadéw remontowych lub w obiektach starszych w ktérych zostaly
przeprowadzone w ostatnim czasie remonty oraz modernizacje. Wyzsze stawki osiggajg takze powierzchnie
magazynowe zlokalizowane w obiektach z dostepem do ramp roztadowczych, posiadajgce miejsca parkingowe
lub utwardzone place manewrowe, a takze obiekty o bardzo dobrej funkcjonalnosci pomieszczen, posiadajace
hale wysokiego skiadowania wraz z regatami oraz wyposazone w nowoczesne instalacje.

Wysokosc stawki czynszu zalezy takze od faktu czy obiekt ma dostep do zaplecza socjalno-biurowego, czy jest

ocieplony, klimatyzowany oraz czy posiada monitoring. Wpfyw na wysokos¢ stawki czynszu ma réwniez wielkosé

wynajmowanej powierzchni oraz okres najmu na jaki zawierane sg umowy.

7. PROCEDURA WYCENY

Rodzaj okresdlanej wartosci

Na potrzeby niniejszej wyceny okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Zgodnie z art. 151 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest definiowana jako:

"Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jokg w dniu wyceny mozng uzyskaé za
nieruchomos¢ w transakgji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym,
ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwazinie oraz nie znajdujq
si¢ w sytuacji przymusowej.,’

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia kosztéw transakcji kupna—sprzedazy oraz zwigzanych z ta
transakcja podatkow i opfat.

Wybor podejécia i techniki szacowania

Do wyceny Przedmiotowej Nieruchomosci zastosowano podejscie dechodowe, metode zyskéw, technike
dyskontowania strumieni dochoddw.

Podejscie dochodowe polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej nabyweca zaptaci za nia
ceng, ktdrej wysokos¢ uzaleini od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomodci, oraz ze zaplaci za nia
nie wiecej od kwoty, za ktérg mogtby nabyc inng nieruchomos¢ o tej samej rentownosci i stopniu ryzyka.

Metode zyskow stosuje sie przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, w ktérej podstawa obliczania dochodu z
nieruchomosci jest czes¢ dochodu z dziatalnodci gospodarczej prowadzonej na nieruchomosci, écisle zwigzane] z
jej specjalistycznym charakterem, ktory determinuje rodzaj tej dziatalnosci.

Niniejsza wycena zostata przeprowadzona przy specjalnym zatozeniu, ze nie bedzie przeciwskazan prawnych lub
innych, aby decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku po zakoriczeniu planowanej inwestycji stafa sie
prawomocna.

Niniejsza wycena ma forme opinii o wartosci, gdzie analizie podiegaty najistotniejsze informacje i dokumenty
(zgodnie 2z art. 174 Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami) zwiazane z przysziym funkcjonowaniem
Nieruchomosci,

Kluczowe zatozenia, takie jak: dane komercyjne dotyczace funkcjonowania hotelu (obtozenie, $rednia cena
sprzedazy pokoi, etc.) zostaty oparte na informacjach otrzymanych od Spétki oraz publicznie dostepnych danych
jak réwniez wiasnej bazie Rzeczoznawcy, na podstawie ktérych zatozone zostaly dane przychodowe i kosztowe
zwigzane z funkcjonowaniem planowanego hotelu oraz restauracji.

Opisany stan wifasnosciowy i formalno-prawny przyjeto w dobrej wierze na podstawie dokumentéw
udostepnionych przez Zleceniodawce, wedtug daty ich wystawienia.

Zaktada sig, ze Zleceniodawca przedstawit wszystkie znane okolicznosci majgce wplyw na oszacowanie wartosci.
Oszacowana wartosc nie obejmuje podatkow i optat, zwigzanych ze sprzedaza.
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8. Okreslenie wartosci inwestycyjnej Nieruchomosci

Okresélenie wartoéci praw do Nieruchomosci

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci inwestycyjne] praw przystugujacych wiascicielowi do
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, ktore obejmuje zaréwno prawo do gruntu jak i naktady umozliwiajgce
funkcjonowanie destylarni, restauracji i hotelu (pensjonatu) uwzgledniajace catkowite przystosowanie,
zagospedarowanie i wyposazenie w niezbedng infrastrukture towarzyszacy terenu nieruchomosci gruntowej a
takze instalacji trwale z nig zwigzanych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektu zawierajacego
wyzej wymienione funkcje.

Uwzgledniajgc szczegdlne przeznaczenie nieruchomodci oraz sposob jej uzytkowania, wartos¢ inwestycyjna
praw do nieruchomodci odpowiadac bedzie wartosci zdyskontowanych strumieni dochoddw z prowadzonej
dziatalnodci operacyjnej (hotel i restauracja) jak réwniez z dzierzawy powierzchni produkeyjnej i magazynowej
wykorzystywanej do produkcji alkoholu.

Wycena sporzadzana jest na potrzeby pozyskania finansowania zewnetrznego, jak réwniez zabezpieczenia
wierzytelnosci | w zwigzku z tym zaktada, ze potencjalny wiasciciel moze nie mie¢ wystarczajgcej wiedzy do
prowadzenia destylarni whiskey.

Uwzgledniajac specyficzny rodzaj dziatalnosci, podstawg przyjecia danych niezbednych do okredlenia dochodu
generowanego w wyniku prowadzonej na tej nieruchomesci byly informacje o dochodach i kosztach
przedsigbiorcy uzupetnione i zweryfikowane przeprowadzong analiza rynku.

Okreslenia wartosci inwestycyjnej praw do nieruchomosci (i prowadzonej na niej dziatalnosci) przeprowadzono
przy zastosowaniu podejécia dochodowego, metody zyskéw przy wykorzystaniu techniki zdyskontowanych
strumieni dochoddw. Okres prognozy przyjeto zgodnie z dostarczong przez zleceniodawce prognoza produkgji
na kolejne 5 lat.

Istoty metod wyceny na podstawie zdyskontowanych strumieni dochodéw jest powigzanie wartosci
nieruchomosci w momencie wyceny z dochodami, jakie bedzie ona przynosi¢ w przyszioéd.

Wycena zostata przygotowana w oparciu o informacje dostarczone przez Klienta (w zakresie planowanych
funkcji obiektu oraz ogdlnych zatozer), a takze na bazie analiz wiasnych rzeczoznawcy, bazujacych na danych
historycznych dla podobnych obiektow hotelowych z restauracja.

Koniecznosc stosowania dyskonta wynika z zatozenia, ze pienigdz - jako jedna z form kapitatu - przynosi dochdd,
a wiec jego warto$¢ zmienia sig w miare upfywu czasu.

Dyskonto jest odwrotnodcia procentu sktadanego. Procent skfadany pozwala okreslic wielkosé kwoty pienieznej
jaka bedziemy dysponowac po ,n" latach (przyszia warto$¢ kapitatu) wplacajac dzisiaj posiadana kwote
{terainiejsza wartos¢ kapitafu) na ksigzeczke oszczednosciowa lub lokujac ja w inny sposéb zapewniajacy
dochad. Jesli ulokowany kapitat przynosi co roku ,,r % dochodu to po ,n” latach jego warto$c wyniesie:
FV=PV(1 +r)"

Stope r nazywa sie stopg oprocentowania lub stopg zwrotu kapitafu. Okresla ona relacje rocznych dochodéw
uzyskanych z ulokowanego w okreslony sposéb kapitatu do poczatkowej jego wartosci, Odpowiada ona na
pytanie, jaka czg$¢ wylozonego kapitatu zwraca sie kazdego roku w postaci dochodéw (np. odsetek od kwoty
na rachunku oszczednosciowym, dywidend od zakupionych akeji, zysku uzyskanego z zainwestowanego kapitatu
itp.). formuta pozwala okreslic przyszla wartos¢ posiadanego dzisiaj kapitatu, przy zatozeniu jego ulokowania w
okreslony sposéb na ,n" lat, przy statej stopie oprocentowania ,r”. Wspdiczynnik (1+r)" nazywany bywa
wspotczynnikiem oprocentowujgcym. Dyskonto odpowiada natomiast na pytanie, jaka kwota pieniedzy musimy
dysponowac dzisiaj, aby po ,,n" latach uzyska¢ oczekiwang wartosé.
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Ogdlne zatozenia przyjete w wycenie
Wycena zostata przygotowana w oparciu o informacje dostarczone przez Klienta, a takze na bazie ponizszych
zatozen:

°

Po zakoriczeniu inwestycji uzyskane zostanie pozwolenie na uzytkowanie i pozostate pozwolenia niezbedne
dla funkcjonowania budynkow i budowli wchodzacych w skiad Nieruchomosci.

Nieruchomosé nie jest obcigzona roszczeniami 0sob trzecich, ktdre moglyby negatywnie wpiynac na jej
wartosc;

W przygotowywaniu wyceny polegalismy na informacjach dostarczonych przez Klienta zakiadajac ich
kompletnosc i aktualnosc;

Nieruchomos¢ nie podlega skazeniu Srodowiskowemu;

W ramach niniejszej wyceny nie zostata przeprowadzona ekspertyza techniczna nieruchomosci. W zwigzku
z powyzszym nie jestesmy w stanie stwierdzi¢, czy nieruchomosc posiada jakiekolwiek wady techniczne.
Nie przeprowadzono zadnych testow w tym zakresie;

Nieruchomos¢ zostanie przebudowana zgodnie z przepisami bezpieczenstwa, przeciwpozarowymi,
srodowiskowymi, a takze pozostatymi chowigzujacymi wymaganiami, zwigzanymi z produkcjg alkoholu.

Szczegdiowe zatozenia przyjete w wycenie

Wyceny dokonano wedtug stanu nieruchomogci na dzien 3 wrzesnia 2019 r.;

Gidwne Zrodio przychodu z nieruchomosci stanowic bedg dziatalnosc hotelarska, restauracyjna, jak réwniez
przychad realizowany z destylacji alkoholi, w czesci przystugujacej wlascicielowi nieruchomosci jako koszt
alternatywny — rownowazny kosztowi jaki musiatby ponie$é¢ producent alkoholu wynajmujac
pomieszczania poza Nieruchomoscia.

Obiekt zostanie uruchomiony w 2021 roku. Obiekt zrealizowany zostanie w ciggu 12 miesigcy i rozpocznie
dziataino$¢ w 2021 roku.

Analiza zafozen przychodowych i kosztowych

Wycena oparta zostata na projekcji przekazanej przez Spétke jak rdwniez na analizach rynku hotelowego w
regionie potudniowej i poludniowo-zachodniej Polsce, w tym:
o Usrednionej stawce za pokdj, dla rynku lokalnego hoteli ***, zlokalizowanych pomigdzy
Wrociawiem, Opolem, Nysa i Swidnica.

Cena
Liczba > ¥ Cena Z
Miasto Hotel 2 Rodzaj pokoju - srednia
gwiazdek (PLN/pokdj) (PLNIpokéj)
Dwuosobowy
Niemcza Hotel Niemcza e JStandard” dla 1 lub 229 229
2 0s6b
266

Comfortdia 1 lub2

Srebma Géra Srebrna Gora 2 S5h 186 216
196
Niemcza Wino & Spa T Comforl dlatlub2 247 235
0s0b
223
e = Paokdj Dwuosobowy
Otawa Jakub Sobieski 2 1 lub 2 l62kanmi 204 204
: A Standard dla 1 lub
Zabkowice ! Dolnoélgski brak kat. 2 6s6b 240 240
Srednia 220

o

$rednim poziomie obtozenia wynikajacym z analizy obfozenia podobnych hoteli zlokalizowanych
w regionie, jak rowniez uwzgledniajac planowane wykorzystanie w zwigzku z whiskey-turystyka,
planowanymi szkoleniami Master Class oraz prezentacji i spotkan branzowych zwiazanych z
produkcjg whiskey przez Wolf&0ak.
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(o]

Kosztach dziatalnosci hotelu, odnoszonych jako relacja {udziat procentowy) w spodziewanym
przychodzie. Relacja zostata ustalona na podstawie analizy kosztéw ponoszonych w podobnych
obiektach, zarowno pod wzgledem wielkosci obiektu (hotele od 20 do 40 pokoi), jak réwniez pod
wzgledem funkcjonalnym i uzytkowym (hotele z catodzienng restauracjy, czy z dodatkowsg
dziatalnoscia, takq jak stadnina).
e Przedstawione przeplywy przychodowo-kosztowe nie byly mozliwe do zweryfikowania, gdyz nie ma
wiarygodnych danych historycznych.
e  Wartos¢ nieruchomosci szacowana jest jako suma wartosci inwestycyjnej hotelu z czescia restauracying
oraz czesci przeznaczonej pod produkcje i magazynowanie destylatéw (maturacja whiskey).
e Maigc na uwadze, ze czgdc powierzchni uzytkowej, bedzie wymagata dodatkowych pozwolen kalkulacja
wartosci zostala przeprowadzona w dwdch wariantach:
¢ Wariant | — przychdd realizowany z dziafalnosci prowadzonej z wykorzystaniem z opcjonalnych
pomieszczeni konferencyjnych nad produkcja. Wariant mozliwy do spetniania przy zatozeniu
uzyskania odstepstwa od Komendanta Wojewddzkiej strazy pozarnej na podstawie wniosku i
wykonanej ekspertyzy pozarowej. Uzyskanie takiego odstepstwa planowane jest po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie, w Il etapie projektowym.
©  Wariant Il — przychdd realizowany z dziatalnosci prowadzonej bez pomieszczen konferencyjnych
nad produkcja.
Wycena nie zakiada wariantu posredniego, czyli braku mozliwosci uzyskania odstgpstwa, od razu po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, a po uplywie okredlonego czasu i spetnianiu dodatkowych
warunkow, gdyz na tym etapie projektu nie ma mozliwosci ustalenia jaki czas powinien uptynaci z jakimi
kosztami potencjalnie powinno sie to wigzac.

Stopa dyskonta
Stopa dyskontowa (lub stopy) jest stopg przed opodatkowaniem i odzwierciedia biezgca rynkowa ocene:
= wartosci pieniadza w czasie oraz
*  ryzyka wigzacego sie z danym skiadnikiem aktywdw, o ktdre szacunki przysziych przeptywow pienieznych nie
zostaly jeszcze skorygowane.
Stopa odzwierciedlajaca biezgca oceng rynkowa wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko wiazace sie z danym
skiadnikiem aktywow odpowiada zwrotowi, jakiego wymagaliby inwestorzy, podejmujac decyzje o inwestycji,
ktéra generowataby przeptywy pieniezne w wysokosci, terminach i o rodzaju ryzyka odpowiadajace
przeplywom, jakie jednostka oczekuje uzyskac z danego sktadnika aktywow.

Stopa ta oszacowana na poziomie 7,35%, metoda sktadang, zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

*  Wartos¢ bazowa stanowi stopa zwrotu z obligacji skarbowych, rozumiana jako stopa wolna od ryzyka,
na dziert wyceny wynoszaca 2,700%. (na podstawie oprocentowania 10-letnich obligacji Skarbu
Panstwa, seria: ED01029)

*  Premia z tytufu ryzyka rynkowego, przy ktorej ustalaniu braliémy pod uwage stabilnoéé rynku
nieruchomodci, perspektywy sektora hotelarskiego, konkurencje oraz potencjat transakcyjny, zostata
skalkulowana na poziomie 2,35%.

*  Premia z tytutu ryzyka specyficznego nieruchomosci, przy ktérej ustalaniu bralismy pod uwage stan
techniczny i funkcjonalny (po zakoriczeniu przebudowy), wielkosé obiektu i jego funkcjonalnosé,
okreslona zostata na poziomie 2,30%.
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Kalkulacja wartosci Wariant |

::;’;";’:w Rok 2021 2022 2023 2024 2025
Przychéd tzcznie 1378929 1463634 1616052 1748 807 1939779
Hotel 985280 1047648 1159578 1254835 1391864
Sprzedaz pokoi 770 880 819677 907 250 981779 1088 890
Sniadania 208000 221165 244 796 264 905 293 833
Mini bar 4 000 4 253 4 708 5054 5651
Pralnia 2400 2 552 2 825 3057 3 390
Gastronomia 318400 338555 374726 405 508 449 791
Restauracja + sale konferencyjne (opcja) 318400 338555 374726 405 508 449 791
Sale keeferencyjne (167m” nad produkeia) 40 000 42 532 47 076 50943 56 506
Restauracja 192 000 204 154 225 965 244 528 271 230
Obiady domowe 86 400 91 859 101 684 110 037 122 054
Wynajem pomieszczen 75249 77431 81748 88464 98124
Przychid z najmu pow. produkcune; 45 149 46459 49 045 53 078 58 874
Przychod z najmu pow. magazynowej 30 100 30 972 32 699 35 386 39 250
Koszty operacyjne 568000 603954 668480 723 3%4 802 390
Hotel 342400 364074 402971 436 074 483694
Kuchnia +. Sale konferencyjne (opcgja) 225600 239880 265509 287 320 318696
Dochéd ze sprzedazy 735680 782249 865823 936 949 1039 265
Pokcaje 642 880 683 574 756 607 818 760 908 170
Gastronomia 927 800 a8 674 108 216 118 188 131 095
Koszty ogéine 310100 329729 364957 394 938 438 065
Media 89 600 95272 105450 114113 126574
Administracja 115500 122811 135932 147 099 163162
Sprzedaz i marketing 38100 40512 44 840 48 523 53822
Utrzymanie 66 900 71135 78735 85 203 94 507
Dochdd operacyiny z dziatainosd 425580 452519 500866 542 011 601 199
Koszty stale 157600 167576 185480 200 716 222 635
EBITDA 267980 284943 315386 341 294 378 564
EBITDA (BEZ KOSZTU OPERATORA) 3% 226612 240957 266700 288 609 320126
Rok prognozy 2 3 4 5 6
Stopa dyskonia 7.35%
WARTOSC BIEZACA NETTQ 196643 194775 200824 202 442 209 174
WARTOSC REZYDUALNA 320128
Przeptyw z ostainiego roku
Stopa kapitalizacii 8%
WARTOSC REZYDUALNA 2614678
WARTOSC RYNKOWA 3618535
WARTOSC RYNKOWA ZAOKRAGLONA 3 600 000

27



Stanica, gming Przewarno, powiat strzeliiski

Kalkulacja warto$ci Wariant 1l

Warszawa, 24.10.201%

:'°9"° Rok 2021 2022 2023 2024 2025
ane wPLN
Przychéd tacznie 1338929 1421102 1568976 1697864 1883273
Hotel 985280 1047648 1159578 1254835 1391864
Sprzedaz pokoi 770 880 819677 907 250 a81 779 1088 990
Sniadania 208000 21166 24479 264 905 293 833
Mini bar 4000 4753 4 708 5094 5 651
Pralnia 2 400 2552 2825 3057 3390
Gastronomia 278400 296023 327649 354 565 393 284
Restauracja 278400 296023 327649 354 565 393 284
Restawracia 192 000 204 154 225 955 244 528 271 230
Obiady domowe 86 400 a1 869 101 684 110 037 122 054
Wynajem pomieszczen 75249 77 431 81748 88 464 98124
Przychéd z najmu pow. prodiukeuine) 45 149 46 459 40 045 53 078 58 874
Przychéd z najmu pow. magazynowej 30 100 30972 32 699 35 386 39 250
Koszty operacyjne 556840 580815 642868 695 679 771 648
Hotel 342400 364074 402971 436 074 483 694
Kuchnia 214440 216741 239897 259 604 287 954
Dochdd ze spizedazy 706840 762856 844359 913 721 1013501
Pokoje 642 880 683 574 756 607 818 760 908 170
Gastronomia 63 950 79 282 87 752 94 951 105 331
Koszty ogdine 310100 329729 364957 394 938 438 065
Media 89 600 95272 105450 114113 126574
Administracja 115500 122811 135932 147 099 163162
Sprzedaz i marketing 38100 40512 44 840 48523 53822
Utrzymanie 66 900 71135 78 735 85203 94 507
Dochéd operacyiny 2 dziatalnoéd 396740 433127 479402 518 783 575435
Koszty state 157600 167576 185480 200 716 222 635
EBITDA 239140 265551 293922 318 067 352 800
EBITDA (BEZ KOSZTU OPERATORA) 3% 198972 222840 246648 266910 296 057
Rok prognozy 2 3 4 5 6
Stopa dyskonta 7.35%
WARTOSC BIEZACA NETTO 172659 180131 185725 187 221 193447
WARTOSC REZYDUALNA
Przeplyw z ostatniege roku 296 057
Stopa kapitalizagii 8%
WARTOSC REZYDUALNA 2344 816
WARTOSC RYNKOWA 3263998
WARTOSC RYNKOWA ZAOKRAGLONA 3 300 000
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9. Wynik koricowy wyceny z uzasadnieniem

Wartos¢ inwestycyjna Przedmiotu wyceny, ktory stanowi nieruchomosé polozona w miejscowosci Stanica, powiat
strzelinski, wojewodztwo dolnoslaskie. Na nieruchomosé skiada sie dziatka gruntu o numerze 214/3; obreb
ewidencyjny Konary, gmina Przeworno.

Dla powyzej scharakteryzowanej nieruchomosci gruntowej zbudowanej Sqd Rejonowy W Strzelinie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi Ksiege Wieczysta nr WR1T/00031119/1.

Zgodnie ze stanem na date wyceny, dziatka 214/3 zabudowana jest budynkiem folwarcznym, petnigeym wczeénigj
rozne funkcje, w tym migdzy innymi gorzelni i ubojni. Dla budynku sporzadzony zostat projekt odbudowy istniejacego
budynku folwarcznego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na potrzeby projektowanej destylarni, pensjonatu oraz
restauracji.

wedlug stanu na dzien 3 wrzesnia 2019 r. wynosi tacznie:

Wartoé¢ inwestycyjna w Wariancie | - 3.600.000 zt
stownie: trzy miliony i szes¢set tysiecy ziotych.

rr

Wartos< inwestycyjna w Wariancie 1l - 3.300.000 zt
stownie: trzy miliony i trzysta tysiecy ztotych.

Oszacowana wartosc jest wartoscig netto, nie obejmuje podatku VAT.

Uzasadnienie dla oszacowanej wartosci
Wartos¢ inwestycyjna nieruchomosci gruntowej, zabudowanej bedgcej przedmiotem prawa wiasnosci dziatek
oraz prawa wiasnosci budynkow i budowli, oszacowana zostata w oparciu o wiarygodne dane rynkowe
odzwierciedlajace aktualna sytuacje na rynku nieruchomosci inwestycyjnych, rowniez o dane pochodzace z rynku
kapitalowego i odzwierciedlajace aktualng sytuacje ekenomiczng w Polsce i koniunkture na rynku hotelarskim
oraz rynku nieruchomosci produkeyjnych i magazynowych w regionie Dolnego Slaska.

Stad mozna uznad, Ze oszacowana warto$¢ inwestycyjna wycenianej nieruchomosci odzwierciedla jej potencjat
inwestycyjny, stan, cechy rynkowe (lokalizacje, sasiedztwo i otoczenie, stan techniczny i powierzchnie budynkuy,
wielkosé i ksztaft dziatki).

Raport z wyceny wykonat:

Piotr Kubica
Rzeczoznawca Majatkowy
Uprawnienia zawodowe nr 6439
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10. Wskazanie obszaréw ryzyka zwigzanych z nieruchomoscia

Wskazanie obszaréw ryzyka zwigzanych z nieruchomoscia wraz z 0géing opinia na temat kierunku wpiywu
powyzszego na poziom wartosci wycenianej nieruchomosci w przysztosci.

Zgodnie ze standardem ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci” rzeczoznawca majatkowy ma obewiazek, na podstawie
dostepnych #rédet informacji i znajomosci rynku, wskaza¢ obszary ryzyka zwigzanego z nieruchomodcia, jako przedmiotem
zabezpieczenia, w tym z przewidywanymi zmianami na danym rynku nieruchomosci oraz ryzykiem zwizgzanym z oceng danej
nieruchomosci przez inwestorow wraz z ogolng opinig na temat wplywu powyzszego na poziom wartosci wycenianej nieruchomosci
w przysztosei.

Uwzgledniajgc powyzsze wymogi nalezy ujawnic¢ poznane w trakcie szacowania nieruchomodci okolicznoéci ograniczajgee jej
przydatnost dla zabezpieczenia wierzytelnosci. Nie przedstawiono rzeczoznawcom wymogow Kredytodawey w zakresie wskazania
obszarow ryzyka.

Szaoowana nieruchomos$¢ posiada uregulowany stan prawny - prawo wiasnosci, zatozona jest Ksiega Wieczysw nie stwserdzono
ryzyka w tym zakresie.

Nie stwierdzono podwyészonego poziomu ryzy Dia nieruchomodci obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Dla inwestycji wydane zostaty wymagane pozwolenia i zgody, w tym pozwolenie na budowe oraz zgoda
ewédzklego Konserwatora Zabytkow.

Stan techniczny zabudowv w zakresue scian konstrukcymych dobry Podwyzszone wzyko wymka z maqalnego etapu inwestycji i
nieznanych na tym etapie kosztéw docelowej inwestycji. Koszty szacowane o standardowe cenniki i katalogi nakiaddw, jak
réwniez koszty wyposazenia hotelu i restauracdji seacowane s3 na okolo 2 min PLN. Koszty faktycznle do poniesienia, w celu

realizacji inwestycji,

Opfacawane hadanie $rodow:skowe nie wskazu;e na podwyzszone ryzyka

Nie stwnerdzono podwyZszonego poziomu ryzyka Planowana mwestyc;a bedzue dostosowana do dzna{alnoﬁc: §cisle zwnazanej z
produkcja whiskey przez Wolf&0ak. Majac na uwadze wysokos$é niezbednych nakiaddw do poniesienia, na remont i dostosowanie
istniejacego budynku folwarcznego dia potrzeb uruchomienia destylarni, jest wysoce prawdopodobne, ze nawet w przypadku
zmiany wlascxcaela nieruchomosci, produkcja whiskey nadal bedzie kon nuowana na te; meruchomoscn na zasadach dzierzawy.

Uwzgledma)ac stan prawny nieruchomoéci, jak rowniez fakt, Ze nieruchomosé moze byc przedmnotem obrotu na wolnym rynku,
jak réwniez przebudowana ma byé w czeéci jako obiekt komercyjny — uniwersalny pozwalajacy na uzyskiwanie statych
przychodow, pozwalajg stwierdzi¢, ze przedmiotowa nieruchomost moze by¢ przedmiotem zabezpieczenia przez bank lub inng
instytucje finansujaca, wlacznie z aktualnymi pozwoleniami na budowe i wymaganymi zgodami.

Data: 24.10.2019 r.
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11.

Klauzule i ograniczenia

Niniejszy Raport z wyceny zostat sporzadzony w oparciu o polskie przepisy prawa, z uwzglednieniem
standarddw zawodowych rzeczoznawcdw majatkowych.

Niniejsze opracowanie stanowi integralng czesc analizy i przedstawia pedsumowanie przyjetych zatozen i
wnioskow. Whioski z analiz zawartych w niniejszym operacie nie powinny byé wykorzystywane do innych
celéw niz wskazane powyzej, ani nie stuzg jako substytut badania due diligence (finansowego, technicznego,
operacyjnego, prawnego, srodowiskowego), czy jake opinii na temat warunkdw transakgji (,fairness
opinion”).

Nalezy by¢ swiadomym, i7 rzeczywista cena uzyskana w transakgji sprzedazy moze sig réznié od oszacowanej
wartodci rynkowej czy inwestycyjnej. Powodem tej roznicy moga by¢ takie czynniki jak: motywacje i
umiejetnosci negocjacyjne obu stron, struktura transakcji (np. sposéb finansowania, itp.) lub inne czynniki
specyficzne dla danej transakgji.

Wycena zostata przeprowadzona wg aktualnego stanu nieruchomoéci uwzgledniajgcego realizacje inwestycji
zgodnie z Projektem, cen obowiazujacych w dniu szacowania oraz zasad i trybu sporzadzania wyceny
nieruchomosci wynikajacych i zgodnych ze standardami zawodowymi rzeczoznawcédw majatkowych.
Niniejszy Raport zostal przygotowany przez Rzeczoznawce wytacznie w celu, o ktérym mowa na stronie 4.
Przekazanie niniejszego dokumentu nie wigze sie z przekazaniem praw do jego publikacji. Niniejszy raport nie
jest przeznaczony i nie moze by¢ wykorzystywany przez strony inne niz te, dla ktdrych zostat przygotowany,
jak okre$lono powyzej.

Klient zgadza sig, ze wszelkie rezultaty ustug (w formie pisemnej lub ustnej) oraz dokumenty przygotowane
przez Rzeczoznawcg w zwigzku z realizacjg niniejszej wyceny nie moga by¢ wykorzystywane dla celéw innej
ustugi doradczej na rzecz strony trzeciej bez wezedniejszej pisemnej zgody Autora.

W zwigzku z tym wszelkie raporty, listy, streszczenia lub inne pisemne materialy, w tym rezultaty ustug,
przygotowane przez Rzeczoznawce w zwigzku z realizacja niniejszego oszacowania wartosci nie moga by¢
udostepniane, przekazywane, powielane ani ujawniane bez wczesniejszej pisemnej zgody Autora. W
przypadku wyrazenia takiej pisemnej zgody przez Rzeczoznawcy wszelkie raporty, listy, streszczenia lub inne
pisemne materialy, w tym rezultaty ustug, przygotowane przez Rzeczoznawce beda udostepniane w catosci
oraz bedq zawieraly zastrzezenia i oswiadczenia o ograniczeniu odpowiedzialnosci.

Rzeczoznawca nie udziela zadnej gwarancji ani nie sktada o$wiadczen na temat rzetelnosci i kompletnosci
informacji zawartych w niniejszym raporcie. W zwigzku z realizacja niniejszej wyceny, Rzeczoznawca zaklada,
ze dokumenty i informacje przedstawione przez Klienta lub tez ogdinie dostepne informacje (,Informacje”)
zawierajj rzetelne i kompletne dane, Rzeczoznawca nie bedzie dokonywac i nie bedzie wymagane, zeby
dokonywat niezaleznej weryfikacji lub potwierdzenia Informacji. Rzeczoznawca nie bedzie odpowiadaé za
zakres, rzetelnosé i kompletnosé Informacii.

W zwigzku z ograniczeniami w zakresie danych, moglismy nie zidentyfikowaé wszystkich faktéw lub informagji
istotnych dla przedmiotowego raportu lub tych, ktérych mozna by uznaé za istotne. W zwigzku z tym nie
ponosimy odpowiedzialnosci za niedoktadnos¢ informacji, ich niekompletnosé lub nieprawdziwoéé, jak i
pominigcie ze wzgledu na charakter naszej pracy ograniczony do zakresu uzgodnionego w Umowie.
Jednoczesnie zaznaczamy, e przeprowadzone ogledziny nie stanowia ekspertyzy technicznej przedmiotu
wyceny. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych
wystgpowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonaniu ogledzin, ani tez na podstawie powotanych w Raporcie
zrédet danych merytorycznych.

Obliczenia wykonane zostaty z pomoca arkusza kalkulacyjnego. Wyniki posrednie moga byé obarczone
minimalnymi niedoktadnosciami wynikajacymi z zaokragler do liczb catkowitych.

W zwigzku z realizacja niniejszego oszacowania wartosci Rzeczoznawca uznawat informacje dostarczone przez
osoby trzecie za wiarygodne, jezeli zgodnie z najlepsza jego wiedza, na informacjach tych mozna bylo polegaé.
Rzeczoznawca nie udziela gwarancji ani opinii w innej formie na temat rzetelnosci informacji dostarczonych
przez osoby trzecie.

Raport wazny jest jedynie wowczas, gdy prezentowany jest w calosci i zgodnie z celami okreslonymi w
Umowie,

Rzeczoznawca zaznacza, Ze nie byly przeprowadzane szczegotowe badania elementéw wyceny oraz jakosci
materiatu. W zwigzku z powyzszym niniejsza wycena nie moze byc traktowana jako ekspertyza stanu
technicznego. Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte jak i ewentualne skutki
wynikajace z dalszego uzytkowania przedmiotu wyceny, a takze za skutki wykorzystania samej wyceny.
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Rzeczoznawca oswiadcza, ze wykonane usfugi s3 zgodne z przyjgtymi standardami zawodowymi. Zaktada sie,
iz dostarczone dane s3 rzetelne, wobec czego nie byla przeprowadzona ich niezalezna weryfikacia.
Rzeczoznawca nie wydaje zadnej gwarancji ani opinii odnosnie ich zgodnosci z prawda.

Akceptujac niniejsze warunki Zleceniodawca i jego przedstawiciele zagwarantowali, ze przekazane informacje
byly kompletne i rzetelne zgodnie z najlepszg wiedzg przedstawicieli Zleceniodawcy.

Rzeczoznawca korzystat z informacji dostarczonych przez osoby trzecie, jezeli, zgodnie z jego najlepsza wiedzg,
na informacjach tych mozna polegac. Rzeczoznawca nie wydaje zadnej opinii na temat rzetelnosci powyzszych
informacji. Podobnie Zleceniodawca nie ponosi odpowiedzialnosci za informacje dostarczone przez osoby
trzecie,

Rzeczoznawca dziata jako niezaleiny wykonawca. Wynagrodzenie Rzeczoznawcy w zaden sposéb nie zalezy
od wnioskow ptyngcych z wykonanych analiz.

W odniesieniu do zobowigzan, ktdre zgodnie z obowigzujacym prawem nie podlegaja wytaczeniu lub strat
powstalych w rezultacie ztamania postanowieri Umowy, Zleceniodawca zgadza si¢ na ograniczenie facznej
odpowiedzialnosci Rzeczoznawcy zwigzanej bezposrednio lub posrednio z realizacja zlecenia do wysokosci
kwoty nie wiekszej anizeli rownowarto$¢ wynagrodzenia otrzymanego przez Rzeczoznawce z tytutu realizacji
zlecenia.

Zgodnie za wymaganiami Ustawy, autor opracowania podlega obowigzkowemu ubezpieczaniu cywilnemu
przedsicbiorcy. Polisa nr SRM0006363 wystawiona przez PZU S.A. obowigzujaca od 16.09.2018 do 15.09.2019
r. Wglad do oryginatu polisy dia zainteresowanych stron.
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Zatacznik nr 1 do umowy inwestycyjnej

PLAN POtACZENIA
SPOLEK: WOLF AND OAK DISTILLERY S.A. Z SIEDZIBA W GDANSKU ORAZ
WOLF DISTILLERY SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA R.
(,Plan Polgczenia”)

Niniejszy Plan Polaczenia zostal przygotowany i uzgodniony przez Zarzad Spotki Wolf And Oak Distillery S.A. z siedziba w Gdarisku
oraz Wolf Distillery sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w zwigzku z zamiarem potaczenia tych spétek na podstawie art. 498 i 499
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (dalej ,KSH”).

Wskazany powyiej zamiar potaczenia zwany dalej bedzie réwniez ,Polgczeniem”.

L Typ, firma i siedziba tgczacych sie spétek

taczacymi sie spotkami s3:

a) Wolf And Oak Distillery Spétka Akcyjna z siedziba w Gdarisku, adres: ul. Jana z Kolna lok. 11, 80-864 Gdarisk, wpisang do
rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdarisku, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000819619, posiadajacq NIP 5833383921, REGON 385187218, o
kapitale zakladowym w wysokosci __ ztotych, optaconym w catoéci (zwana dalej ,Spotka Przejmujaca”),

b) Wolf Distillery spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul. Chmielna 85/87, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy da m.st. Warszawy w Warszawie, X Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000746232, NIP 5272863108, REGON 381117304, o
kapitale zaktadowym w wysoko$ci 50.000,00 zt (zwana dale] ,,Spétka Przejmowang”),

w dalszej czesci niniejszego Planu Potaczenia zwane dalej réwniez tacznie ,Spétkami”.

Niniejszy Plan Potaczenia zostal uzgodniony i przygotowany przez Zarzad Spétki Przejmujacej oraz Zarzad Spétki Przejmowanej.

Zarzady taczacych sie Spétek, majgc na uwadze koniecznosé dalszego rozwoju prowadzonej przez Spétki dziatalnosci, dla

osiggniecia lepszych wynikéw finansowych oraz minimalizacji kosztow zarzadzania, jak tez dla uczynienia ofert Spétek bardziej

atrakcyjnymi, powziety zamiar Pofaczenia Spétek i w zwiqzku z tym zgodnie przyjmuja przedmiotowy Plan Potaczenia,

zawierajacy doktadne dane {aczacych sie podmiotdw, a takie okreslajacy zasady i tryb przeprowadzenia przysztego Potaczenia.

1. Sposéb polaczenia

1. Potaczenie Spétek zostanie dokonane w trybie art. 492 § 1 pkt 1 KSH tzn. poprzez przeniesienie catego majatku Spotki
Przejmowanej na Spétke Przejmujgca, z réwnoczesnym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujacej w drodze
emisji nowych akgji, ktére zostang wydane dotychczasowym udziatowcom Spétki Przejmowanej.

2. Kapitat zaktadowy Spétki Przejmujacej zostanie podwyiszony z kwoty __ 2t do kwoty __tj. o __ zi, poprzez emisje i wydanie
__ akgji (,Nowe Akcje”).

3. Wartos¢ bilansowa majatku Spélki Przejmujacej zostala ustalona na kwote __ zl. W zwigzku z tym warto$é bilansowa jednej
akcji Spétki Przejmujacej zostata ustalona na kwote __ zt. Wartosé bilansowa majatku Spétki Przejmujacej zostala ustalona
na dzied __r.izostala przedstawiona w Zataczniku nr 4 do Planu polaczenia.

4. Wartos¢ bilansowa majatku Spétki Przejmowanej zostata ustalona na kwote __ zt. W zwiazku z tym wartoéé bilansowa
jednego udziatu Spétki Przejmowanej zostata ustalona na kwote __ zt. Wartos¢ bilansowa majatku Spétki Przejmowanej
zostata ustalona na dzieri __r. i zostata przedstawiona w Zataczniku nr 5 do Planu potaczenia.

5. Na dzien sporzadzenia niniejszego Planu Potgczenia akcjonariuszami Spotki Przejmujgcej s3:
1) Michat Jakub Ptucisz, ktéry posiada 99000 akcji zwyktych imiennych o wartoéci nominalnej 1,00 zt kazda akeja, o tacznej
wartosci nominalnej 99.000,00 zi;
2) Jacek Basiukiewicz, ktéry posiada 1000 akcji zwyktych imiennych, o wartosci nomi

wartoéci nominalnej 1.000,00 zi; \& M—
Al

§ 1,00 z! katda akcja, o tacznej

Scanned by" Cé_rﬁ"S_ciéri h"é‘r“ _



10.

11.

12.

13.

14,

15:

16.

3)

Na dzierl sporzadzenia niniejszego Planu Poljczenia wspdinikami Spéiki Przejmowane) s3:

1) Michal Jakub Ptucisz, ktéry posiada 970 udzialéw o wartoéci nominalnej 50,00 21 katdy udziat, o tacznej wartoéci
nominalnej 48.500,00 zf;

2) Jacek Jerzy Basiukiewicz, ktdry posiada 10 udzialéw o wartoéci nominalnej 50,00 2t katdy udzial, o tacznej wartoéci
nominalnej 500,00 zt;

3) Tomasz Kapela, ktéry posiada 20 udzialéw o wartoéci nominalnej 50,00 zt kaidy udzial, o tacznej wartosci nominalnej
1.000,00 2.

W zwigzku z powyzszymi informacjami ustala sie nastepujacy parytet wymiany udziatéw Spétki Przejmowanej za akcje Spétki

Przejmujacej:

1) Michat Jakub Plucisz w zamian za posiadanie 970 udziatéw Spétki Przejmowanej otrzyma __ akcji w podwyiszonym
kapitale zaktadowym Spdtki Przejmujgcej;

2) Jacek Jerzy Basiukiewicz w zamian za posiadanie 10 udziatéw Spétki Przejmowanej otrzyma __ akcji w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Spétki Przejmujacej;

3) Tomasz Kapela w zamian za posiadanie 20 udzialéw Spotki Przejmowanej otrzyma __ akcji w podwyzszonym kapitale
zaktadowym Spotki Przejmujace;.

Wspdlnikom Spétki Przejmowanej nie zostang przyznane doplaty w gotéwee, jak réwniez nie przewiduje sie dokonywania
przez wspdlnikéw Spotki Przejmowanej dopfat. Wspdlnicy Spétki Przejmowanej stang sie w Dniu Potaczenia wspolnikami
Spotki Przejmujacej.

W wyniku Potaczenia dojdzie do zmiany postanowien Umowy Spétki Przejmujacej, poprzez zmiane postanowien
dotyczacych wysokosci kapitatu zakladowego i akcjonariuszy obejmujacych akcje w kapitale zaktadowym. Projekt zmian
Umowy Spdtki Przejmujacej znajduje sie w Zatgezniku nr 1 i 2 do Planu Potaczenia, tj. w projekcie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki Przejmujgcej oraz w projekcie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw Spétki Przejmowane;.

Podstawg potaczenia, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 506 KSH, stanowi¢ bedy zgodne uchwaly Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki Przejmujacej oraz Zgromadzenia Wsp6inikow Spotki Przejmowanej.

Projekty uchwal, o ktérych mowa w ust. 10 powyiej, stanowig odpowiednio Zalgcznik nr 1 oraz Zataczniku nr 2 do Planu

Potfaczenia.

Potaczenie nastapi z dniem wpisania potaczenia do sejestru Spotki Przejmujacej przez wiasciwy dla niej Sad rejestrowy —
,Dzien Polaczenia”. W wyniku wpisania do rejestru Polgcznia, Spdtka Przejmowana ulegnie rozwigzaniu bez
przeprowadzania likwidacji w dniu wykreélenia z rejestru, ale nie wczesniej niz przed dniem zarejestrowania podwyzszenia

kapitalu zakladowego Spéiki Przejmujacej.

Z Dniem Pofaczenia Spétka Przejmujaca wstepuje na mocy art. 494 §1 KSH we wszystkie prawa i obowigzki Spétki
Przejmowanej, w tym staje sie strong wszelkich umow zawartych przez Spotke Przejmowana.

W zwiazku z Polgczeniem nie dojdzie do zmian w skladzie organéw Spétki Przejmujacej. Mandaty cztonkéw organdw Spétki

Przejmowanej wygasng w dniu zarejestrowania Poljczenia.

Zgodnie z art. 503! 1 KSH, Polgczenie nie bedzie poddane badaniu przez bieglego w zakresie jego poprawnosci i rzetelnosci
na podstawie zgodnej decyzji akcjonariuszy Spétki Przejmujacej i wspdinikéw Spélki Przejmowanej.

Spétka Przejmowana jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w miejscowosci Stanica, Obreb
Konary, gmina Przeworno, powiat strzelifiski, wojewddztwo dolnoslaskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Strzelinie, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych  prowadzi ksigge wieczysta o numerze WR1T/00031119/1 (,Nieruchomos$¢”). Doktadny oplis
Nieruchomoéci wraz z aktualng wyceng znajduje sie w operacie szacunkowym z 24 pazdziernika 2019 roku, sporzadzonym
przez rzeczoznawce majqtkowego Piotra Kubice (,Operat Szacunkowy”). Operat Szacunkowy stanowi Zatgcznik nr 8 do

Planu Potgczenia. - % "y
2.
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1, Dzie, od ktérego akcje wydane w Spélce Przejmujacej, przyznane wspéinikom Spétki Przejmowanej, uprawniaja do
ucrestnictwa w zysku Spélki Przejmujacej:
Akcje beda uprawniaty do udzialu w zysku Spélki Przejmujjcej poczawszy od Dnia Polaczenia.

Iv. Prawa przyznane przez Spétke Przejmujacq wspéinikom Spétki Przejmowane] lub osobom szczeg6inie uprawnionym w
Spdétce Przejmowane]:

Spolka Przejmujaca w rwigzku 7 Polaczeniem nie przyzna iadnych praw wspéinikom Spétki Przejmowanej oraz osobom

srczegdlnie uprawnionym w Spélce Przejmowane).

V. Szcregdine korzyici dla czlonkdw organdw taczacych sie spélek:
Spotka Przejmujaca w zwigzku z Polaczeniem nie przyzna iadnych szczegdlnych praw i korzyéci cztonkom organdw Spétki
Przejmowanej lub innym osobom biorgcym udzial w niniejszym Potaczeniu.

VI Ogtloszenie Planu Polaczenia:

Plan Polaczenia nie podlega ogloszeniu na podstawie art. 500 §2! z uwagi na jego bezptatne udostepnienie do publicznej
wiadomosci na stronach internetowych taczacych sie Spétek, tj. w przypadku Spétki Przejmujacej: www.wolfandoakdistillery.pl,
w przypadku Spotki Przejmowanej: www.wolfdistillery.com, nie pdiniej niz na miesigc przed dniem rozpoczecia Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki Przejmujacej oraz Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki Przejmowanej, na ktérych maja byc
powzigte uchwatly o polaczeniu, nieprzerwanie do dnia zakoriczenia obu zgromadzeri.

VIl. Ekonemiczne podstawy polgczenia:

Potaczenie Spotki Przejmujacej i Spotki Przejmowanej jest czeécig restrukturyzacji Spétek, ktére powigzane s3 ze soba osobami

akcjonariuszy i wspdlnikéw, majacego na celu:

a) uproszczenie struktury organizacyjnej,

b) uproszczenie struktury wiascicielskiej i biznesowej Spotek,

c) wzmocnienie wydajnosci dziatari Spotek poprzez uproszczenie przeptywu dokumentéw oraz wyeliminowanie umow
zawieranych przez Spétki,

d) zmniejszenie kosztéw dziatalnosci Spotek,

e) harmonizacje struktury zarzaddw Spdéiek.

VIll.  Zatzczniki:

Zatacznikami do Planu Pofgczenia s3:

projekt uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spéiki Przejmujacej w sprawie potaczenia Spétek,
projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki Przejmowanej w sprawie potaczenia Spétek,

tekst jednolity statutu Spétki Przejmujacej,

informacja o wartosci majatku Spotki Przejmujacej,

informacja o warto$ci majatku Spotki Przejmowanej,

oéwiadczenie o stanie ksiegowym Spétki Przejmujacej na dzied __r.,

oéwiadczenie o stanie ksiegowym Spélki Przejmowanej na dzief __r.,

operat szacunkowy z 24 paZdziernika 2019 r. nieruchomosci bedacej wlasnoscig Spotki Przejmowane;.

Sl T

Zgodnie z art. 498 KSH zarzady Spélek biorgcych udzial w Polaczeniu, uzgodnily i zaakceptowaly w dniu 14 stycznia 2020 r.
niniejszy Plan Potaczenia, co potwierdzajq ztozonymi ponizej podpisami.

W imieniu Spotki Przejmujacej: W imieniu Spotki Przejmowanej:

Mikotaj Jakub Plucisz Michat Jakub Plucisz — prezes zarzadu
z upowaznienia Rady Nadzorczej

Michat Jakub Plucisz — prezes zarzadu @—A %'/L,\ /("1.4
3
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Zalacenik nr 2
PROJEKT UCHWALY NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOtKI PRZEJIMOWANE) W SPRAWIE
POLACZENIA

Uchwatanr ]
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélinlkéw Wolf Distillery sp. z 0.0. z siedzibq w Warszawie,
zdnia (]
W sprawie polgczenia ze spdlkq Wolf Add Oak Distillery S.A. z siedzibg w Gdansku

Dzialajac na podstawie art. 522 ustawy z dnia 15 wrzes$nia — Kodeks Spdlek Handlowych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1577 ze
m., dalej jako ,KSH"), w zwiqzku z potgczeniem Wolf And Oak Distillery S.A. z siedzibg w Gdansku (,Spétka
Przejmujaca”) oraz Wolf Distillery sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (,Spétka Przejmowana”), Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikéw Spdlki Przejmowanej uchwala co nastepuje:

§1
Potgczenie

1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki Przejmowanej postanawia uchwali¢ potaczenie Spdtki
Przejmujacej ze Spotkg Przejmowang w trybie art. 492 §1 pkt 1 KSH, art. 518 KSH w zw. Z art. 499 §2 i 3 KSH, tj.
przez przeniesienie catlego majatku Spétki Przejmowanej na Spétke Przejmujacg bez przyznania szczegdlnych
korzysci dla wspodlnikdw Spétki Przejmowanej (, Potgczenie”).

2. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki Przejmowanej wyraza zgode na plan potaczenia uzgodniony w
dniu __ 2020 roku miedzy Spotka Przejmujaca a Spétkg Przejmowang (,,Plan potaczenia”) oraz tres¢ wszystkich
zalgcznikow do Planu potaczenia.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw postanawia wyrazic zgode na podwyzszenie kapitatu zakladowego
Spotki Przejmujgcej z kwoty __ zt do kwoty __ poprzez emisje __ nieuprzywilejowanych akcji serii __ o wartosci
nominalnej __kazda, a wszystkie nowe akcje w podwyiszonym kapitale zakladowym zostang objete w nastepujacy
sposob:

§2
Statut Spotki Przejmujacej

1. W zwiazku z dokonywanym w ramach polaczenia podwyiszeniem kapitatu zaktadowego Spoétki Przejmujacej,
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spoétki Przejmowanej postanawia wyrazi¢ zgode na dokonanie zmiany
§7 ust. 12 statutu Spotki Przejmujacej poprzez nadanie mu nastepujgcego brzmienia:
»1. Kapital zaktadowy Spéiki wynosi __ (__) zlotych.
2. Kapitat zakladowy dzieli sie na __ (__) akcji zwyklych imiennych o nominalnej wartosci 1 2 (jeden zioty) kazda.”
2. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw Spélki Przejmowanej postanawia, ze w pozostatym zakresie wyraza
zgode na pozostawienie statutu Spotki Przejmujgcej w obecnym brzmieniu i akceptuje jego tresc.
§3

Wejscie w zycie

(VRN
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




§1.

§2.1.

§3.
§4.

§5:L

§6.1.

§7.1.

§8. 1.

Zalacznlk nr 3
STATUT SPOLKI AKCYINEJ
(tekst Jednolity)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Michal Jakub Plucisz i Wojciech Baran dzialajacy w imieniu i na rzecz Jacka Jerzego Basiukiewicz
oéwiadczajq, ze - jako zaloiyciele - zawigzujg Spotke akcyjna, zwang dalej Spotka.

Spétka prowadzi¢ bedzie dzialalnos¢ gospodarcza pod firma: Wolf and Oak Distillery Spétka

Akcyjna.
Spotka moze uiywac skrétu: Wolf and Oak Distillery S.A.
Siedzibg Spdtki jest miasto Gdarisk.

Czas trwania Spofki jest nieograniczony.

Spotka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granica.

Spotka moze tworzy¢ oddziaty i przedstawicielstwa w kraju i za granica.
Spotka moze uczestniczyé w spotkach krajowych i poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

Celem Spotki jest prowadzenie przedsigbiorstwa zarobkowego w kraju i za granica.
Przedmiotem dziatalnoéci Spéiki jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w dziedzinie:

1) 11.01.Z - Destylowanie, rektyfikowanie i mieszanie alkoholi,

2) 10.08.Z - Produkcja pozostatych artykutéw spozywczych, gdzie indziej niesklasyfikowana,

3) 11-Produkcja napojéw
4) 16.24.Z - Produkcja opakowan drewnianych
5) 46.34 A—Sprzedaz hurtowa napojow alkoholowych

6) 47 —Handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi

7) 46.90 Z- Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

8) 46— Handel hurtowy z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi
9) 47.25.Z — Sprzedaz detaliczna napojow alkoholowych i bezalkoholowych prowadzona w

wyspecjalizowanych sklepach
10) 55.10.Z — Hotele i podobne obiekty zakwaterowania
11) 71.20.A — Badania i analizy zwigzane z jakoscig Zywnosci,

12) 85.59.B — Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane,

13) 73.11.Z - Dziatalno$¢ agencji reklamowych.

lll. KAPITAL ZAKEADOWY

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi __ (__) ztotych.

Kapital zakladowy dzieli sie na __ (__) akcji zwyktych imiennych o nominalnej wartosci 1 zf (jeden

zioty) kazda.

Akcje Spotki objete zostaty w sposéb nastgpujacy:

1) Michat Jakub Plucisz objat 99.000 (dziewiecdziesiat dziewiec tysigcy) akcji zwyktych imiennych

serii A o numerach od 0001 do 99000, o wartcﬁ\nomin inej 1zt

(jeden zloty) kaida, o t3cznej
=N
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wartosci nominalnej 99.000 zI (dziewigcdziesiat dziewieé tysigey ztotych) i tacznej cenie
emisyjnej 99.000 zt (dziewigcdziesiat dziewig¢ tysiecy zlotych),

2) Jacek Basiukiewicz objal 1.000 (jeden tysigc) zwyktych imiennych serii A o numerach od 99001
do 100000, o wartosci nominalnej 1 zl (jeden zloty) kazda, o 1cznej wartoéci nominalnej 1.000
21 (jeden tysigc 2fotych) i lacznej cenie emisyjnej 1.000 zf (jeden tysiac ztotych).

2. Kapital zakladowy zostanie pokryty w ten sposéb, ie akcje serii A optacone bedy wktadem
pienigznym w 1/4 (jednej czwartej) czesci ich wartosci przed zarejestrowaniem Spétki. Pokrycie
pozostatej czeéci kapitalu zakladowy nastapi w terminie dwunastu miesiecy od dnia
zarejestrowania Spotki w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego.

§9. Akcje Spotki mogq by¢ umarzane z czystego zysku lub poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego.
Akcjonariusz ma prawo do zwrotu kwoty, stanowigcej réwnowarto$¢ wartosci akcji obliczonej na
podstawie ostatniego sprawozdania finansowego Spotki.

§10.  Spotka moie emitowac akcje imienne.

§11.  Zbycie lub zastawienie akcji imiennych wymaga zgody Zarzadu Spétki.

IV. ORGANY SPOtKI

§12. Organami Spotki sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

A) WALNE ZGROMADZENIE

§13.1. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zgromadzenie zwyczajne zwoluje corocznie Zarzad nie pdiniej niz do dnia 30 czerwca kazdego
roku.
3. Zgromadzenie nadzwyczajne zwotuje Zarzad z wiasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady
Nadzorczej albo na wniosek akcjonariuszy, reprezentujacych co najmniej 1/20 kapitatu
zakiadowego.

§ 14. 1. Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie:
1) jezeli Zarzad nie zwotat zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie,
2) jezeli pomimo zlozenia wnioskéw Rady Nadzorczej oraz akcjonariuszy, reprezentujacych co
najmniej 1/20 kapitatu zaktadowego, Zarzad nie zwotal nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia ich zlozenia.

§ 15. 1. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad lub Rada Nadzorcza, w zaleznosci od tego,
ktéry z tych organéw zwotuje Walne Zgromadzenie.
2. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusze, reprezentujgcy co najmniej 1/20 kapitatu zaktadowego moga
zadac umieszczenia poszczegd6lnych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

§16. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajq bezwzgledng wiegkszoscig gtosow, chyba ze Statut lub
ustawa stanowig inaczej.

§17. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagajq nastepuiac%r\awy. %75\ /*i./ :
. o 3
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu 2 dziatalnoéci spétki oraz sprawozdania

finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium czlonkom organdw spotki z
wykonania przez nich obowigzkow;

postanowienie dotyczace roszczeni o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu spétki lub
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czeéci oraz ustanowienie na
nich ograniczonego prawa rzeczowego;

nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci, chyba ze
statut stanowi inaczej;

emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszerstwa i emisja warrantow subskrypcyjnych, o
ktorych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spotek handlowych;

nabycie wilasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 2 Kodeksu spétek handlowych

oraz upowaznienie do ich nabywania w przypadku okreélonym w art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spétek
handlowych;

zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 7 Kodeksu spétek handlowych,

wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

9) dokonanie podziatu zysku lub pokrycia strat,

10)  uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 18.

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana,
po czym spoiréd oséb uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sig
Przewodniczacego Zgromadzenia.

B) RADA NADZORCZA

§19.

§ 20.
§21.

§22.1.

§ 23,

§ 24.

Rada Nadzorcza sktada sie od trzech do pigciu czlonkéw, wybieranych przez Walne Zgromadzenie
2a wyjatkiem pierwszej Rady Nadzorczej powotanej przez Zatozycieli.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie regulaminu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg na trzy lata.

Czfonkowie Rady Nadzorczej wybieraja ze swego grona przewodniczacego i zastgpcg
przewodniczgcego.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej
cztonkéw, a wszyscy jej czlonkowie zostali zaproszeni. Zaproszenie powinno by¢ doreczone co
najmniej na 7 dni przed dniem posiedzenia Rady, chyba Ze obecni s wszyscy cztonkowie Rady.

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajq bezwzgledng wigkszoscig gtosow wszystkich obecnych

cztonkow Rady. \k V\/\ . !@ | Lie

o
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§25. Rada Nadzorcza moie delegowaé poszczegéinych czlonkéw do indywidualnego wykonywania

czynnoéci nadzorczych.

§26. 1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub jego zastepca.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na zadanie co najmniej dwdch czlonkow

Rady lub na wniosek Zarzadu.

§27. Rada Nadzorcza rozstrzyga we wszystkich sprawach, ktérych ustawa lub Statut nie zastrzegajq do
wiasciwosci Walnego Zgromadzenia lub Zarzgdu.

C) ZARZAD
§ 28. 1. Zarzad skiada si¢ z jednego do pieciu cztonkéw.

§29. Crtonkéw Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza za wyjatkiem pierwszego sktadu Zarzadu, ktory
powotywany zostat przez Zatozycieli Spétki.

§30. Do sktadania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwoch
cztonkéw Zarzadu albo jednego cztonka Zarzadu tacznie z prokurentem.

V. GOSPODARKA SPOLKI

§31. Organizacje Spotki okresla regulamin organizacyjny uchwalony przez Radg Nadzorcz3.

§32 Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy koriczy sie 31 grudnia 2020

roku.
V1. POSTANOWIENIA KONCOWE
§33. Ogloszenia Spétki publikowane beda w dzienniku "Rzeczpospolita”.

§34. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu spoétek
handlowych.

§35.  Koszty sporzadzenia aktu ponosi Spotka.

§36. Wypisy aktu mozna wydawac Spoice bez ograniczen.

0,

2
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Zalgcznlk Nr 4
Ustalenie warto$cl majatku
Spétki Przejmujace] na dzlert __ 2020 roku

Zarzad spotki pod firmg Wolf And Oak Distillery Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdarisku, adres: ul. Jana
z Kolna lok. 11, 80-864 Gdarisk, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdarisku, VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod
numerem KRS 0000819619, posiadajaca NIP 5833383921, REGON 385187218, o kapitale
zakladowym w wysokosci __ zlotych, optaconym w catosci (,Spétka Przejmujaca”), oéwiadcza w
imieniu Spotki Przejmujacej w trybie art. 499 §2 pkt 3) KSH, co nastepuje:

W zwigzku z zamiarem potaczenia Potki Przejmujacej w trybie art. 492 §1 pkt 1) KSH ze spétka pod
firma Wolf Distillery spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Chmielna 85/87, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy da m.st. Warszawy w Warszawie, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000746232, NIP 5272863108, REGON 381117304, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 50.000,00 zt (zwana dalej ,Spétka Przejmowang”), w oparciu o bilans sporzadzony na
dzien __oraz rachunek zyskow i strat Spétki Przejmujacej sporzadzony za okres |, zostata ustalona
w oparciu o art. 499 §2 pkt 3) KSH nastepujaca wartosc majatku Spotki Przejmujacej na dzien __:

1) Suma aktywoéw wynosi __;
2) Suma zobowigzan i rezerw na zobowigzania wynosi _;

3) Majatek netto (aktywa netto) wynosi __.

Powotany wyiej bilans oraz rachunek zyskow i strat Spétki Przejmujgcej stanowi zatgcznik
do niniejszego oswiadczenia.

W imieniu Spétki Przejmujace;j:

Michat Jakub Ptucisz - Prezes Zarzadu

Al
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Zatacznik Nr 5
Ustalenie wartoscl majatku
Spélki Przejmowane] na dzieri __ 2020 roku

Zarzad spdiki pod firmg Wolf Distillery spdlka z ograniczony odpowiedzialnoéciq z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Chmielna 85/87, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego przez S3d Rejonowy da m.st. Warszawy w Warszawie, X Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000746232, NIP 5272863108, REGON 381117304, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 50.000,00 zt (zwana dalej ,Spétka Przejmowang”), oéwiadcza w imieniu
Spotki Przejmowanej w trybie art. 499 §2 pkt 3) KSH, co nastepuje:

W zwiazku z zamiarem potaczenia Spotki Przejmowanej w trybie art. 492 §1 pkt 1) KSH ze sp6tkg pod
firmg Wolf And Oak Distillery Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdarisku, adres: ul. Jana z Kolna lok. 11,
80-864 Gdarisk, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk-
Potnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000819619, posiadajaca NIP 5833383921, REGON 385187218, o kapitale zaktadowym w wysokosci
__ ztotych, optaconym w catosci (,Spétka Przejmujaca”), w oparciu o bilans sporzadzony na dzien
__oraz rachunek zyskow i strat Spotki Przejmowanej sporzadzony za okres __, zostata ustalona w
oparciu o art. 499 §2 pkt 3) KSH nastepujgca wartos¢ majatku Spatki Przejmowanej na dzieri __:

1) Suma aktywow wynosi __;
2) Suma zobowigzar i rezerw na zobowigzania wynosi __;
3) Majatek netto (aktywa netto) wynosi __.

Powotany wyzej bilans oraz rachunek zyskéw i strat Spotki Przejmowanej stanowi

zatgcznik do niniejszego o$wiadczenia.

W imieniu Spétki Przejmowanej:

Michat Jakub Plucisz — Prezes Zarzadu

\ R Al
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Zalacznik Nr 6
Oéwiadczenie zawlerajqce informacjg o stanie ksiggowym
Spdtki Przejmujace] na dzien __ 2020 roku

Zarzad spotki pod firma Wolf And Oak Distillery Spotka Akcyjna z siedzibq w Gdarisku, adres: ul. Jana
2 Kolna lok. 11, 80-864 Gdarisk, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000819619, posiadajagca NIP 5833383921, REGON 385187218, o kapitale
zaktadowym w wysokosci __ ztotych, optaconym w catosci (,Spétka Przejmujaca”), oswiadcza w
imieniu Spétki Przejmujacej w trybie art. 499 §2 pkt 4) KSH, co nastegpuje:

W zwiazku z zamiarem potaczenia Pétki Przejmujacej w trybie art. 492 §1 pkt 1) KSH ze spotka pod
firma Wolf Distillery spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Chmielna 85/87, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy da m.st. Warszawy w Warszawie, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000746232, NIP 5272863108, REGON 381117304, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 50.000,00 zt (zwana dalej ,Spétka Przejmowang”), w oparciu 0 bilans sporzadzony na
dzieri __ oraz rachunek zyskéw i strat Spotki Przejmujgcej sporzagdzony za okres __, zostata ustalona
w oparciu o art. 499 §2 pkt 4) KSH nastepujaca wartos¢ majatku Spotki Przejmujacej na dzien __:

1) Suma aktywoéw wynosi __;
2) Suma zobowiazan i rezerw na zobowigzania wynosi __;

3) Majatek netto (aktywa netto) wynosi __.

Powotany wyiej bilans oraz rachunek zyskéw i strat Spotki Przejmujacej stanowi
zatacznik do niniejszego o$wiadczenia.

W imieniu Spétki Przejmujace;j:

Michat Jakub Ptucisz — Prezes Zarzadu
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Zatacznik Nr 7
Osdwiadczenie zawierajace informacjg o stanie ksiegowym
Spélki Przejmowanej na dzierh __ 2020 roku

Zarzad spolki pod firmgq Wolf Distillery spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibgq w
Warszawie, adres: ul. Chmielna 85/87, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sqdowego przez Sad Rejonowy da m.st. Warszawy w Warszawie, Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000746232, NIP 5272863108, REGON 381117304, o kapitale
zakiadowym w wysokosci 50.000,00 zt (zwana dalej ,Spétka Przejmowang”), oswiadcza w imieniu
Spotki Przejmowanej w trybie art. 499 §2 pkt 4) KSH, co nastepuje:

W zwigzku z zamiarem potaczenia Spétki Przejmowanej w trybie art. 492 §1 pkt 1) KSH ze spotka pod
firmg Wolf And Oak Distillery Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdarisku, adres: ul. Jana z Kolna lok. 11,
80-864 Gdarisk, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk-
Potnoc w Gdarisku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS
0000819619, posiadajaca NIP 5833383921, REGON 385187218, o kapitale zakladowym w wysokosci
__ ztotych, optaconym w catosci (,Spétka Przejmujaca”), w oparciu o bilans sporzadzony na dzien
__oraz rachunek zyskéw i strat Spotki Przejmowanej sporzadzony za okres __, zostata ustalona w
oparciu o art. 499 §2 pkt 4) KSH nastepujaca warto$¢ majatku Spotki Przejmowanej na dzied __:

1) Suma aktywow wynosi __;
2) Suma zobowigzan i rezerw na zobowigzania wynosi __;
3) Majatek netto (aktywa netto) wynosi __.

Powotany wyiej bilans oraz rachunek zyskow i strat Spotki Przejmowanej stanowi

zatacznik do niniejszego oswiadczenia.

W imieniu Spétki Przejmowanej:

Michat Jakub Ptucisz — Prezes Zarzadu
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UMOWA INWESTYCYJNA — TEKST JEDNOLITY

(dalej réwniez jako ,Umowa”)

zawarta w Warszawie, w dniu 22 stycznia 2020 roku, pomiedzy:

1. MICHALEM JAKUBEM PLUCISZEM - zamieszkalym w (M

legitymujacym sig dowodem osobistym

B, tegitymujacym sig dowodem osobistym

JACKIEM JERZYM BASIUKIEWICZEM - zamieszkatym w (I,
legitymujacym sig dowodem osobistym nii,

WOLF AND OAK DISTILLERY SPOLKA AKCYINA z siedzibg w Gdarisku,
ul. Jana z Kolna lok. 11, 80-864 Gdarisk, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez S3d
Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdarisku, Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000819619, posiadajaca NIP 5833383921, REGON 385187218, o kapitale zakladowym w wysokosci
100.000,00 ztotych, oplaconym w calosci,

- zwang dalej ,WOLF AND OAK”

- reprezentowang przez: (i) Mikotaja Jakuba Plucisza zgodnie z art. 379 §1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r.
Kodeks spotek handlowych (dalej ,KSH”) do reprezentowania Spotki w relacjach z cztonkami Zarzadu, a
nadto (ii) Michata Jakuba Ptucisza - Prezesa Zarzadu;

oraz

WOLF DISTILLERY SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Warszawie (00-805) przy
ul. Chmielnej 85/87, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy da m.st. Warszawy w Warszawie, Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000746232, NIP 5272863108, REGON 381117304, o kapitale zaktadowym w wysokosci
50.000,00 zi,

- zwana dalej ,, WOLF DISTILLERY”

- reprezentowana przez Michata Jakuba Plucisz — Prezesa Zarzadu,

zwanymi facznie w dalszej cze$ci Umowy , Stronami”.

Michat Jakub Plucisz, Tomasz Kapela oraz Jacek Jerzy Basiukiewicz zwani bedq lacznie ,Zatozycielami” a kazdy z
osobna takze ,Zatoizycielem”.

ZWAZYWSZY, ZE:

Zalozyciele w $wiecie produkcji jakoéciowych alkoholi dzialajg jako Wolf Distillery od 2011 roku,

w celu oddzielenia hobbystycznej produkcji trunkéw — , sample not for sale” — do w pelni profesjonalnej produkcji
alkoholu, Zatozyciele postanowili w 2018 roku zalozy¢ nowa marke Wolf & Oak Distillery,

Zalozyciele dotychczasowa dzialalno$¢ prowadzili w formie spétki z ograniczona odpowiedzialnoscia (WOLF
DISTILLERY), do ktérej m.in. nalezy wlasnos¢ w postaci destylarni zlokalizowanej w Stanicy na Dolnym Slasku,
ktéra docelowo ma produkowaé do 800 beczek alkoholu rocznie dzigki trzem urzadzeniom typu “pot-still” oraz
kolumnie pétkowej, zaprojektowanych i wykonanych w Polsce (,Destylarnia”),

WOLF DISTILLERY dysponuje kluczowymi prawami wiasnosci intelektualnej niezbednymi do realizacji projektu,

dalszy rozwdj i komercjalizacja projektu wymagajq zaangazowania dodatkowych srodkéw finansowych, ktdre

Zalozyciele beda starali sig pozyskac poprzez zbidrke w ramach crowdfundingu udziatowego (,Zbiérka"),
o\ /n-
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— W zwigzku z potrzebg dokonania Zbiorki, Zaloiyciele zawiqzali nowq spélke akcyjna WOLF AND OAK, ktéra
docelowo, w wyniku dokonania polaczenia WOLF AND OAK | WOLF DISTILLERY, bedzie jedynym podmiotem w
ramach ktérego bedzie prowadzone przedsiebiorstwo,

~  wwigzku 2 planem rozpoczecia Zbidrki w dniu 23 stycznia 2020 roku, dnia 21 stycznia 2020 roku Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie WOLF AND OAK podjglo uchwalg (Rep. A 591/2020) w sprawie podwyiszenia kapitalu
zakladowego Spolki z kwoty 100.000,00 2zt do kwoty od 101.111,00 zt do kwoty 131.111,00 zl, tj. o kwote od
1.111,00 2 do 31.111,00 21, w 2aleinosci od ilosci objgtych akgji (,Podwyiszenie”),

Strony postanawiaja, co nastepuje:

§1
POLACZENIE

1. Na warunkach okredlonych w niniejszej Umowie oraz w zatacznikach do niej, Strony zobowijzuja sie do
dokonania potgczenia w trybie art. 492 § 1 pkt 1 KSH, tzn. poprzez przeniesienie catego majatku Spofki
Przejmowanej na Spotke Przejmujacq (dalej jako ,Potaczenie”), z tym zastrzezeniem iz:

a) ,Spétka Przejmujacy” bedzie Wolf And Oak Distillery Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdarisku, adres: ul. Jana z
Kolna lok. 11, 80-864 Gdarisk, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdansk-Pdtnoc w Gdarisku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000819619, posiadajagcg NIP 5833383921, REGON 385187218, o kapitale zakladowym w wysokosci
100.000,00 ziotych, optaconym w wysokosci 25.000,00 zt,

b) ,Spotka Przejmowany” bedzie Wolf Distillery spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Chmielna 85/87, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
przez Sad Rejonowy da m.st. Warszawy w Warszawie, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000746232, NIP 5272863108, REGON 381117304, o kapitale zaktadowym w wysokosci
50.000,00 zi.

2. Projekt planu pofaczenia oraz zalaczniki (dalej jako ,Plan pofaczenia”) stanowig zatacznik nr 1 do niniejszej
Umowy.

3. Ostateczna treéé Planu polaczenia uzalezniona jest od zakoriczenia Zbidrki i wysokosci podwyiszonego w zwigzku
z tym kapitatu zaktadowego WOLF AND OAK oraz ilosci wyemitowanych nowych akcji serii B.

4. Strony zobowiazuja sie, iz podejma niezbedne czynnosci w celu przeprowadzenia procedury Polgczenia w
terminie 7 dni od dnia wpisania Podwyiszenia przez wiasciwy sad rejestrowy do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§2

ZOBOWIAZANIA STRON BEDACYCH AKCJONARIUSZAMI WOLF AND OAK ORAZ WSPOLNIKAMI WOLF DISTILLERY
Strony bedgce Akcjonariuszami WOLF AND OAK oraz wspélnikami WOLF DISTILLERY zobowigzujq sie:

1) do uczestniczenia osobiscie lub przez swoich petnomocnikéw w zgromadzeniach wspélnikéw lub walnych
zgromadzeniach, ktérych porzadek obrad obejmuje przyjecie uchwat przewidzianych postanowieniami
niniejszej Umowy;

2) do gtosowania wszystkimi posiadanymi przez siebie akcjami lub udziatami za przyjeciem uchwat
przewidzianych postanowieniami niniejszej Umowy;

3) do powstrzymania si¢ od podjecia jakichkolwiek krokéw zmierzajacych do uchylenia lub stwierdzenia
niewaznosci uchwat przewidzianych niniejszag Umowa;

4) do powstrzymania si¢ od dokonywania czynnosci zmierzajacych do uchylenia lub stwierdzenia niewaino$ci
czynnosci, ktérych obowigzek dokonania wynika z Umowy, jak réwniez nie beda dokonywaly czynnodci

mogacych uniemozliwi¢ lub utrudni¢ ich wykonanie. /
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§3
OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA STRON.

1. Kazda ze Stron lacznie i kaida z osobna niniejszym o$wiadcza i zapewnia, co nastgpuje:

1) sporzadzenie, dorgczenie dokumentow transakcyjnych oraz wykonanie zobowiagzan z nich wynikajacych nie
bedzie stanowito naruszenia iadnej umowy, innego stosunku prawnego, decyzji administracyjnej ani
orzeczenia sadu, ktérego taka Strona jest stronq lub ktérym jest zwigzany, jak réwniez nie bedg stanowic¢
podstawy do zmiany lub ustania takiej umowy, stosunku prawnego, decyzji ani orzeczenia, ani powstania
zobowigzania lub obcigzenia majatku WOLF DISTILLERY lub WOLF AND OAK lub takiej Strony;

2) Strona nie znajduje sig w Rejestrze Diuznikéw Niewyptacalnych Krajowego Rejestru Sadowego;

3) wobec Strony nie toczy sie postepowanie egzekucyjne, w tym w szczegdlnosci zaden sktadnik majatku Strony
nie ulegl zajgciu w toku takiego postepowania, zaé wedle najlepszej wiedzy Strony, Stronie nie grozi
wszczgcie wobec niej takiego postgpowania ani zajecie jakiegokolwiek sktadnika jej majgtku;

2. Ponadto Strony tacznie i kazda z osobna o$wiadczajg i zapewniajg, ze na dzieri zawarcia niniejszej Umowy
nastepujace zdarzenia nie mialy miejsca:

1) rozwigzanie WOLF DISTILLERY lub WOLF AND OAK;

2) ogtoszenie upadtosci WOLF DISTILLERY lub WOLF AND DAK;

3) wszczecie powoddztwa przeciwko WOLF DISTILLERY lub WOLF AND OAK;

4) zlozenie przez Zarzad WOLF DISTILLERY lub WOLF AND OAK wniosku o otwarcie postepowania uktadowego
dla WOLF DISTILLERY lub WOLF AND OAK;

5) potgczenie, podziat lub przeksztatcenie WOLF DISTILLERY lub WOLF AND OAK lub podjecie przez
zgromadzenie wspdlnikéw WOLF DISTILLERY Ilub walne zgromadzenie WOLF AND OAK uchwaty w tym
przedmiocie;

6) zbycie, wydzierzawienie lub obcigzenie ograniczonym prawem rzeczowym przedsiebiorstwa WOLF
DISTILLERY lub WOLF AND OAK lub ich zorganizowanej czeéci lub podjecie przez zgromadzenie wspélnikow
WOLF DISTILLERY lub walne zgromadzenie WOLF AND OAK uchwaty w tym przedmiocie.

§4
ZBYCIE AKCJI LUB UDZIAtOW, PRZYSTAPIENIE DO UMOWY.

W przypadku zbycia akcji WOLF AND OAK lub udziatbw WOLF DISTILLERY na rzecz oséb trzecich, Strona zbywajgca
akcje jest zobowigzana do zapewnienia, by nabywca obowigzat sie do przestrzegania postanowien niniejszej Umowy,
poprzez przystapienie do niej najpdiniej jednoczesnie z nabyciem takich akcji.

§5
ROZWIAZANIE UMOWY.

Niniejsza Umowa ulega rozwigzaniu:
w przypadkach wyraZnie okrelonych w jej treéci,
za zgoda wszystkich Stron.

§6
POUFNOSC.

Wszystkie informacje ujawnione sobie wzajemnie przez Strony zgodnie z postanowieniami niniejsze] Umowy
powinny by¢ uwazane za informacje poufne (,Informacje Poufne”) i nie powinny by¢ uiywane, publikowane,

ujawniane lub w jakikolwiek sposéb udostepniane stronom trzecim, bezposrednio osrednio, w czasie trwania
3 % P[ //./
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niniejszej Umowy i w ciggu 12 (dwunastu) miesigcy od jej rozwiqzania lub wygasnigcia, bez uprzedniej pisemnej
zgody Strony, ktérej dotycza, o ile niniejsza Umowa lub statut WOLF AND OAK lub umowa sp6tki WOLF DISTILLERY
nie stanowi inaczej lub informacja (i) jest publicznie znana lub stanie sig znana bez ujawniania jej przez Strong
otrzymujaca; (i) jest lub bedzie ujawniona przez Strong ujawnlajacq stronie trzeciej bez naruszenia niniejszej
Umowy; (iii) byta znana Stronie otrzymujacej wezesniej bez zastrzezenia poufnosci i przed otrzymaniem tej informacji
od Strony ujawniajacej; (iv) jest ujawniona przez strong trzeciq jednej ze Stron bez zastrzeien poufnoéci; (v) zostala
niezaleinie uzyskana przez Strong otrzymujacq bez naruszenia niniejszej Umowy; (vi) musi zosta¢ ujawniona zgodnie
2 prawem, przy czym w takiej sytuacji Strona, na ktérej ciaty obowigzek ujawnienia takiej informacji, przed jej
ujawnieniem powinna niezwlocznie poinformowac Strong, ktérej dotyczy taka informacja, w celu skonsultowania
formy takiego ujawnienia. Nie narusza to uprawnien Stron do podawania do wiadomoéci publicznej ogélnych
informacji o swojej dziatalnosci.

§7
PRAWO WtASCIWE.

Niniejsza Umowa jest regulowana i interpretowana zgodnie z prawem polskim.

§8
ROZWIAZYWANIE SPOROW.

Wszystkie spory powstajace miedzy Stronami, ktore nie sg rozwigzane przez negocjacje lub mediacje prowadzone w
dobrej wierze, powinny zosta¢ poddane rozpatrzeniu przez sad wlasciwy dla siedziby Spotki.

§9
ZAWIADOMIENIA.

Wszelkie oéwiadczenia wymagane lub zwigzane z niniejszg Umowa powinny by¢ zlozone na pismie i powinny zostaé
doreczone osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierskg na adres wlasciwej Strony podany w preambule do
niniejszej Umowy lub na taki adres, ktory zostanie podany przez strony niniejszej Umowy w indywidualnych
ustaleniach. Jesli otrzymanie zawiadomienia nie zostanie potwierdzone przez adresata, zawiadomienie powinno by¢
uwazane za doreczone (i) jesli dorgczone osobiécie - nastepnego dnia, (i) jesli wystane listem poleconym lub pocztg
kurierska - 7 (siddmego) dnia nastgpujacego po dniu, w ktérym zostalo wystane.

§10
KOSZTY.

Koszty i wydatki zwigzane z zawarciem niniejszej Umowy kazda Strona ponosi we wlasnym zakresie.

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE.

1. Niniejsza Umowa stanowi calos¢ ustaled miedzy Stronami w zwigzku 2 przedmiotem niniejszej Umowy i
zastepuje wszelkie wczedniejsze porozumienia pomigdzy Stronami.

2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemne}j, pod rygorem niewaznosci.

3. Jeéli ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy zostanie uznane przez wiasciwy sad za niewaine lub
bezskuteczne, takie postanowienie powinno sostac usuniete, za$ pozostata czes¢ niniejszej Umowy powinna by¢
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interpretowana tak, jakby to postanowienie zostalo usuniete i powinna by¢ wykonalna zgodnie z jej warunkami,
Przy czym powinna by€ interpretowana w taki sposéb, aby zachowaé cel postanowienia uznanego za niewaine
lub bezskuteczne, za$ Strony zobowiazujg sie negocjowat w dobrej wierze, aby zmieni¢ niniejsza Umowe w taki
sposob, zeby oddawata pierwotny zamiar Stron w najszerszym mozliwym zakresie.

4. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w 5 egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
5. Preambuta oraz zatgczniki stanowig integralng czeé¢ Umowy i 53 wiazace dla Stron.
Zataczniki:

1. Projekt Planu potaczenia wraz z zatacznikami.

PODPISANO
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